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1. PRESENTACION

El presente documento propone una modificacion puntual de las vigentes Normas Subsidiarias

de La Hiruela, planeamiento municipal actualmente en vigor en este municipio.

Esta modificacion puntual se redacta por la Mancomunidad de Servicios de Arquitectura y

Urbanismo de la Sierra Norte, a quién le fue encomendada su gestion y redaccidn.

La Modificacién pretende modificar algunos pardmetros de los textos de la dos Ordenanzas
principales del municipio: NUEVA EDIFICACION Y CONSERVACION DE LA EDIFICACION
TRADICIONAL, regulando y concretando el modo de actuar en las unidades edificatorias y
modificando algunas condiciones estéticas de ambas ordenanzas, con la finalidad de que, sin
cambiar la esencia de las actuales ordenanzas, regular y facilitar un desarrollo tipoldgico mas

adecuado con las necesidades a dia de hoy.
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2. MEMORIA
2.1 ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO MUNCIPAL

e Normas Subsidiarias de La Hiruela que fueron aprobadas definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 4 de diciembre de

1.991, y publicadas en B.O.C.M. el 16 de enero de 1.992.

e Modificacién puntual para la Ordenacién de la zona Oeste y dotacién de
Equipamientos, aprobada el 14 de Octubre 2.003, y publicada en B.O.C.M. el 30 de
Octubre 2.003.

No existiendo ninguna modificacion mds aprobada.

Habiendo variado las previsiones contenidas tanto en las Normas Subsidiarias (NNSS) como en su
posterior modificacidon con respecto a las actuales necesidades del Municipio, considerando el
dilatado tiempo transcurrido desde que se aprobaron, el actual Equipo de Gobierno Municipal
considera necesario proceder a la actualizacidon de las mismas en determinados y concretos
elementos que tan solo suponen cambios aislados en las Normas Subsidiarias, que se consideran
pueden abordarse y resolverse por la via de modificacidn puntual del planeamiento vigente, tal y

como se justificara en el presente documento.
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2.2 MARCO LEGAL

La presente Modificacidon de Planeamiento se somete al marco legal constituido por:

a) Marco Estatal
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitaciéon urbana

b) Marco Autonémico
Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo.
(Articulos vigentes) Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de
Madrid, y todas sus modificaciones legales vigentes

c) Marco Municipal
Normas Subsidiarias de La Hiruela, aprobadas definitivamente por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 4 de diciembre de 1.991, y
publicadas en B.O.C.M. el 16 de enero de 2.002, asi como sus modificaciones
puntuales aprobadas hasta la fecha.

d) En materia de proteccién ambiental
Ley 21/2.013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y, como norma
autondmica, lo que queda aun vigente de la Ley 2/2.002, de 19 de junio, de

Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid.
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2.3

AMBITO DE ACTUACION
La presente Modificacién puntual actia sobre todo el suelo Urbano del municipio al
variarse algunas condiciones de las dos Unicas ordenanzas con aprovechamiento

definidas en las Normas Subsidiarias.

Se adjunta plano catastral del casco urbano municipal.

El casco urbano del municipio de La Hiruela se asienta sobre una ladera en direccién Sur-

Este, entre el rio Jarama, al Norte, el Arroyo de la Fuentecilla, al Este y el Arroyo de la
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Umbria, al Oeste.

La estructura urbana del municipio se apoya en dos vias sensiblemente rectilineas que, a
partir de su bifurcacion a la entrada del pueblo situada al sur del casco urbano,
descienden paralelamente hasta encontrarse en los espacios publicos que rodean la

iglesia, situada en el extremo norte del asentamiento.

En esta plaza es donde se encuentran también los principales equipamientos publicos.

Entre estas dos vias principales se ha ido acondicionado la ladera existente con
diferentes espacios de uso publico, dando acceso a las edificaciones ahi situadas, y a la

vez conectando mediante escaleras y rampas esas dos arterias principales.

El resto del viario no llega a configurar calles, sino mas bien ensanchamientos o

entrantes que dan servicio a las construcciones.

Se adjunta foto aérea del casco urbano municipal.
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2.4 INFORMACION URBANISTICA EN ELAMBITO

Las Normas Subsidiarias de La Hiruela definen dos Ordenanzas con aprovechamiento

dentro del casco urbano municipal.

--- Por un lado la ORDENANZA DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION TRADICIONAL, que
pretende el mantenimiento de las tipologias edificatorias tradicionales corrigiéndolas en

funcién del logro de un mayor saneamiento de las mismas.

Las unidades edificatorias se definen como construcciones tradicionales unitarias, que
albergan una o varias viviendas que responden generalmente a la agrupacién de

unidades parcelarias que tradicionalmente se construian conjuntamente.

Esta Ordenanza propone una forma de ocupacidon basada en las unidades edificatorias
existentes (no siempre coincidentes con unidades parcelarias) estableciendo la
posibilidad de ampliacién en altura de las plantas no adecuadas para usos residenciales y
alld donde las condiciones topograficas lo permitan, y posibilidades de reestructuracion

de la edificacion.

--- Por otro lado, la ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION que se da fundamentalmente en
suelos vacantes, inmersos en la trama tradicional y en los bordes, con objeto de
proporcionar al maximo el caracter urbano de estas dreas y completar el nucleo de La
Hiruela con la finalidad de que armonicen las nuevas edificaciones con las caracteristicas

morfoldgicas y tipoldgicas del medio fisico en que se asienta.

DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacion corresponde a la modificacion puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada provisionalmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesién
de fecha 7 de octubre de 2018. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018

LA SECRETARIA Maria Dolores Blasco Barragan

Pagina 8 de 81

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061



DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacién corresponde a la modificaciéon puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada inicialmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesion de
fecha 8 de diciembre de 2017. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018 LA SECRETARIA M2 Dolores Blasco Barragan

Se adjunta fotocopia del plano de calificacién de las Normas Subsidiarias.

DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacion corresponde a la modificacion puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada provisionalmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesién
de fecha 7 de octubre de 2018. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018

LA SECRETARIA Maria Dolores Blasco Barragan

Pagina 9 de 81

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061



DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacién corresponde a la modificaciéon puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada inicialmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesion de
fecha 8 de diciembre de 2017. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018 LA SECRETARIA M2 Dolores Blasco Barragan

2.5 FUNDAMENTO DE LA MODIFICACION

Como se ha sefalado anteriormente, la presente modificaciéon puntual se redacta con el
objetivo de modificar algunas de las condiciones que las Normas Subsidiarias establecen

paras las dos ordenanzas con aprovechamiento dentro del municipio, ORDENANZA DE

CONSERVACION DE LA EDIFICACION TRADICIONAL y la ORDENANZA DE NUEVA
EDIFICACION.

Con respecto a la ORDENANZA DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION TRADICIONAL,
se observa que las Normas Subsidiarias (NNSS) de la Hiruela, ya a principios de los afios
90, intentaron proteger las edificaciones tradicionales del municipio, fomentando la

conservacién y rehabilitacidon de este tipo de edificaciones.

Las NNSS adoptaron la unidad edificatoria, no la unidad parcelaria, como referencia
para las actuaciones permitidas, poniendo en valor la predominancia tipolégica de estas
unidades edificatorias sobre el parcelario, respetando, pues, este tipo de edificaciones

singulares, siendo a su vez, una de las claves de ordenacién del nucleo de la Hiruela.

Esta decisidn, aparentemente tan acertada tomada por el equipo redactor de las NNSS,
de actuacién conjunta sobre toda la unidad edificatoria, que llega incluso a prohibir
realizar un tipo de obras en parte de una Unidad edificatoria aunque coincida con una
parcela catastral independiente, ha conseguido a la larga un efecto contrario al

deseado:

La obligacién de que todos los propietarios lleven a cabo la obra conjuntamente, junto
con el hecho de que la propiedad esté tan dividida y que los intereses de los distintos
propietarios en hacer obras no suelan coincidir por distintos motivos, econémicos
fundamentalmente, ha provocado que, justo estas edificaciones “compartidas” sean en
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las que menos obras de rehabilitacidn se han llevado a cabo en el municipio, estando

gran parte de ellas deshabitadas y en situacion de ruina.

Se propone con esta modificacidn variar la gestion de la otorgacion de Licencias para
parcelas incluidas en estas unidades edificatorias, permitiéndose hacer obras con
unas determinadas condiciones, con la finalidad de que se rehabiliten y no se pierda

el inmenso patrimonio del que forman parte estos edificios.

Ademads se pretende modificar algunas condiciones estéticas de las dos Ordenanzas
dentro del municipio, CONSERVACION DE LA EDIFICACION TRADICIONAL y NUEVA
EDIFICACION, o porque estan dificultando que se pueda desarrollar de manera
6ptima un programa de vivienda dentro de las edificaciones del municipio (caso de la
apertura de huecos en cubierta en la Ordenanza de Conservacién), o simplemente por
introducir alguna condicién nueva o matizar o eliminar alguna de las ya existentes,

siempre manteniendo el espiritu original que conllevo a la redaccién de la Ordenanza.

Las NNSS permiten la apertura de huecos en cubierta, pero solamente para edificios
con uso dotacional, hotelero o terciario, nunca para el uso residencial, siendo este

Ultimo uso practicamente el predominante en todo el casco.

Las edificaciones se sitian bdsicamente en el espacio existente entre esas dos vias
principales que configuran el casco, y entre cada uno de estos ramales y los
respectivos bordes del casco urbano del municipio que coinciden con parcelas

rusticas del municipio al no existir un vial de borde en ningtn caso.

Analizando el plano catastral de la Hiruela, se observa que la mayoria de las
edificaciones se configuran perpendicularmente a estas vias, dando lugar a

edificaciones estrechas y profundas que ocupan la totalidad del solar, ya que esta
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prohibida la apertura de patios interiores.

Estas edificaciones, residenciales en su mayor parte, en el mejor de los casos (en la
zona situada entre dos viales), aun siendo muy profundas, cuentan con dos fachadas
para poder abrir huecos, y en el peor (en la zona gue solo da a un vial) solo cuentan

con una fachada para apertura de huecos, dado que al no haber vial de borde y al dar

la otra fachada da a predios de propiedad privada, ademas rusticos, se imposibilita la

apertura de los huecos en las mismas.

La actual situacidn dificulta que se pueda desarrollar un programa de vivienda en
muchas de las parcelas y edificaciones del municipio, al solamente poder existir

estancias vivideras en las proximidades de las fachadas.

Las NNSS, si bien no permiten el aprovechamiento del bajo cubierta, si permiten
incorporar esta planta bajo cubierta a la planta inmediatamente inferior, dando lugar

a espacios interiores con el techo abuhardillado.

Es por lo que se con la finalidad de mejorar las condiciones de iluminacidon y
ventilacién de las viviendas del municipio y poderse desarrollar un programa minimo
de vivienda alcanzandose los estandares de higiene y confort necesarios, se propone
en esta modificacién variar la normativa para permitir huecos en las cubiertas de

edificios residenciales.

Esta modificacion de los parametros estéticos de las Ordenanzas no supone un
aumento del aprovechamiento lucrativo en el casco urbano del municipio, ya que no
pretende que se utilicen los espacios bajo cubiertas en situaciones no permitidas por
las NNSS, y es por otro lado totalmente coherente con el espiritu conservador de las

actuales NNSS del municipio.

DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacion corresponde a la modificacion puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada provisionalmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesién
de fecha 7 de octubre de 2018. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018

LA SECRETARIA Maria Dolores Blasco Barragan

Pagina 12 de 81

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061



DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacién corresponde a la modificaciéon puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada inicialmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesion de
fecha 8 de diciembre de 2017. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018 LA SECRETARIA M2 Dolores Blasco Barragan

Por otro lado, como ya se ha indicado se pretende, aprovechando esta modificacidn,
introducir alguna condicién nueva, matizar o eliminar alguna de las ya existentes
(balcones, colores de carpinterias, apertura de puertas, cerramientos de parceles,
paneles solares...), todas ellas de menor importancia, con la finalidad de respetar y

potenciar el patrimonio arquitectdnico de La Hiruela.
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2.6 DESCRIPCION DE LAS PROPUESTAS

2.6.1 ORDENANZA DE CONSERVACION:
2.6.1.1 Unidades edificatorias

Se propone, manteniendo para la otorgacion de Licencia de Obras la
obligacién de presentar un proyecto unitario de envolventes para
toda la unidad edificatoria en obras de reestructuracién o de
ampliacion en altura, modificar esta obligacién de realizar las obras
todos los propietarios a la vez, pudiéndose, una vez que se ha
aceptado por parte del conjunto de los propietarios esa volumetria,
aplazar las obras para el futuro por parte de los propietarios que asi lo

deseen, e iniciarlas por el que asi lo solicite.

Este cambio supone la modificacién de los art. 11.2.4. y 11.2.8. de las
NNSS, referido a las Obras permitidas y Condiciones de Volumen, en

la ORDENANZA de CONSERVACION DE LA EDIFICACIONTRADICIONAL.

2.6.1.2 Condiciones estéticas

Con respecto a los huecos en cubierta. Se propone permitir huecos en
las cubiertas de edificios residenciales, debiéndose cumplir una serie

de condiciones dimensionales y proporcionales:

° Tamarfio maximo del hueco: 0,98 m x 1,18 m
) Separaciéon minima entre huecos: 1,25m.
. Separacién minima a medianeria o a esquina: 1,25m.
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. Separaciéon minima al borde inferior del faldén, yla
cumbrera: 2,5m.,
) La superficie total de huecos sera como maximo 1/3 del

total de falddn.

Este cambio supone la modificacidon de los art. 11.2.9 de las NNSS,
referido a las Condiciones Estéticas en la ORDENANZA de
CONSERVACION DE LA EDIFICACION TRADICIONAL.

2.6.2 ORDENANZA DE NUEVAEDIFICACION:

2.6.2.1 Condiciones estéticas

Con respecto a los balcones: prohibicidon del balcén singular que permitia las
NNSS sobre la entrada principal, y ademas limitacién del nimero de balcones de
tal manera que exista entre ellos una distancia minima de 60 cms, y se permitird
la instalacion de los balcones cuando se deje una altura libre inferior a 3,00 m. en

la via publica. , justificando la no afectacién al transito rodado

Con respecto a las puertas de planta baja: prohibicién de que las mismas abran
hacia la calle, cuando sea de obligado cumplimiento por el CTE, invadiendo el

espacio publico.

Con respecto a las carpinterias exteriores:

e  Prohibicion de utilizacion del color blanco y los colores puros para

ventanas y puertas
e Se situaran a haces intermedios de la seccion del muro de fachada,
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justo en contacto con el recercado de madera exterior.
e Las soluciones adoptadas seran sensiblemente iguales a las
tradicionales, pudiendo introducirse pequefias variaciones siempre con

espiritu de integracion en el medio, y previo informe justificativo de

excepcionalidad emitido por los servicios técnicos del Ayuntamiento.

e Para la solicitud de la correspondiente Licencia de Obras, se debera
aportar un plano especifico de Memoria de Carpinteria en que se
indigue: materiales, medidas, composicion, aperturas, sistema de

oscurecimiento, protecciones y recercado del hueco.

Con respecto a las rejas y barandillas: Obligacion de que su color sea negro

cuando sean de forja o metalicas

Con respecto al cerramiento de parcela: establecimiento de una altura maxima
de 2 metros paras los mismos, asi como regulacion de la manera de medir su

altura

Con respecto a los aires acondicionados y demas elementos exteriores:

regulacion de los elementos de carpinteria que los oculten.

Con respecto a los elementos de cubierta: prohibicién de instalacion de paneles
solares tanto térmicos como fotovoltaicos con la finalidad de que se proteja la

imagen del municipio.

Estos cambios suponen la modificacion del art. 11.1.9. de las NNSS, referido a las

CONDICIONES ESTETICAS en la ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION.
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2.7  JUSTIFICACION
La modificacidon puntual de las NNSS que se describe en este documento se adecua a lo
establecido en los arts. 67, 68 y 69 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la
Comunidad de Madrid, que regulan las alteraciones a los instrumentos de planeamiento

urbanistico ya que se dan las siguientes circunstancias:

a) Se trata de una alteracién de las NNSS de La Hiruela que no aumenta la
edificabilidad, no desafecta suelo de un destino publico, ni descalifica suelo

destinado a viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica.

Tampoco se reclasifica suelo con esta modificacion.

b) El objeto de la alteracidn no se encuentra entre ninguno de los previstos en el art.
68 por el que seria necesario la Revisidon de las NNSS de La Hiruela al no

modificarse de ninguna manera las zonas verdes del casco urbano.

En el ambito estatal, la presente modificacidon se adecua a lo regulado en la Disposicién
Transitoria Cuarta del RDL 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y de Rehabilitacién Urbana en tanto que la alteracion de
planeamiento que aqui se plantea ni por si misma o en unién de las aprobadas en los dos
ultimos afios, supone un incremento superior al 20 por ciento de la poblacién o de la
superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

En el ambito local, la presente modificacion estd prevista en las NNSS de La Hiruela,
dentro de los supuestos de alteracidn de NNSS en el art. 1.5.5. ya que lo que se pretende
no afecta a la estructura general del territorio municipal ni a los elementos o
determinaciones estructurantes.

Por todo lo expuesto, la presente modificacion cumple con todas los exigencias legales

de nuestro ordenamiento juridico.
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2.8 TRAMITACION

Para la presente alteracidon de planeamiento no es preceptivo tener que aprobarse un
Avance de la misma, dado que si bien si repercutird sobre la totalidad del suelo urbano,
repercute en aspectos estéticos no estructurantes, y por supuesto sin afectar a mas de

un 10% del suelo del municipio.

Para la tramitacién de la vigente Modificacion Puntual se estard a lo dispuesto en el
articulo 57 de la ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo, de la Comunidad de Madrid, y

debera pasar por los siguientes tramites:

a) Aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento de La Hiruela Esta aprobacién
inicial implicard el sometimiento de la documentaciéon de la modificacién a
informacién publica por plazo no inferior a un mes y, simultdneamente, se
requeriran los informes de los érganos y entidades publicas previstos legalmente
como preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de los intereses publicos

por ellos gestionados, deban considerarse necesarios.

La informacién publica debera llevarse a cabo en la forma y condiciones que
propicien una mayor participacion efectiva de los titulares de derechos afectadosy
de los ciudadanos en general. Los informes deberan ser emitidos en el mismo

plazo de la informacién al publico.

b) Aprobacién provisional por el Pleno del Ayuntamiento de La Hiruela

A la vista del resultado de los tramites previstos anteriormente, el Pleno del
Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia de introducir en el documento de

aprobacién inicial las correcciones pertinentes. Si tales correcciones supusieran
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cambios sustantivos en la ordenacidn, el nuevo documento volvera a ser sometido

a los tramites de informacidén publica y requerimiento de informes, tal como se ha

sefalado anteriormente.

c) Aprobacién definitiva

Una vez, aprobada provisionalmente, el expediente completo derivado de la
instruccion del procedimiento en fase municipal serd remitido a la Consejeria
competente en materia de ordenacién urbanistica a los efectos de su aprobacién
definitiva, si procede, por el Consejero competente en materia de ordenacién

urbanistica, previo informe de la Comisién de Urbanismo.
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2.9 ENTRADA EN VIGOR Y EFECTOS DE LAMODIFICACION

Entrard en vigor la presente modificacién con vigencia indefinida el mismo dia que se
publiqgue en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, el acuerdo de aprobacion
definitiva y el contenido integro de la parte de la Modificacidn cuya publicacién exija la
legislacion de régimen local, por disposicién del Municipio o de la Comunidad de Madrid,

cuando proceda.

Igualmente la publicacién del BOCM debera indicar que se ha procedido previamente al
depdsito de la presente Modificacion en el registro administrativo de la Consejeria

competente en materia de ordenacién urbanistica.
Su entrada en vigor tiene los siguientes efectos:

a) La vinculacién de los terrenos a los nuevos usos previstos y en consecuencia a su

nuevo régimen urbanistico.

b) La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones por todos lossujetos,

publicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

c) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la

Administracién publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

d) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultarloy

a obtener certificaciones o cédulas urbanisticas respecto de los mismos.
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2.10 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En el Informe de Sostenibilidad Econdmica (art. 22.5 y art. 24.1. de RDL 7/2015, de 30 de
Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacion
urbana), se pondera el impacto en la Hacienda Publica del Ayuntamiento, afectada por la
implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en

marchay la prestacion de los servicios resultantes.

Al tratarse de un suelo urbano consolidado, los suelos afectados por la modificacion
tienen ejecutada la urbanizacién y definidos los parametros de volumen y uso, por tanto,
no se prevé la puesta en marcha de infraestructuras adicionales ni prestacién de nuevos

servicios especificos, procediéndose Unicamente al mantenimiento de los ya existentes.
Por tanto, no hay impacto sobre los gastos municipales.

En cambio, al fomentarse con esta modificacion las obras de rehabilitacion, si se
generardan mas ingresos en concepto de tasas por licencias y por la recaudacion de

impuestos directos como:

Licencias de actividades Impuestos de Bienes Inmuebles Impuestos de Actividades

Econdmicas.

2.11 IMPACTO EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

La presente Modificaciéon Puntual que modifica algunas de las condiciones de las dos
ordenanzas con aprovechamiento dentro del municipio, no causa discriminacién alguna
por razén de las materias expresadas en el presente apartado. Los proyectos que se
ejecuten en el futuro en base a la presente Modificaciéon deberan cumplir, como no

podria ser de otra manera, la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la
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Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, el Decreto 13/2007, de 15 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocidén de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, asi como el Real
Decreto Legislativo 1/2013, de derechos de las Personas con discapacidad y de su

inclusiéon Social, que en todo momento se ha tenido en cuenta durante la elaboracién del

presente documento.

2.12 IMPACTO SOBRE LA INFANCIAY LA ADOLESCENCIA

La presente Modificacion, por su contenido, no tiene impacto negativo alguno en la
infancia y en la adolescencia, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 26/2015, de 28
de julio, de modificacién del sistema de proteccidon a la infancia y a la adolescencia, que

en todo momento se ha tenido en cuenta.

2.13 IMPACTO POR RAZON DE GENERO

La Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para evaluar el impacto de género de
las disposiciones normativas que elabore el Gobierno, siguiendo orientaciones de labor
normativa del Gobierno, obliga a analizar las consecuencias que previsiblemente se
seguirian, para los hombres y para las mujeres, antes de adoptar una iniciativa legislativa
o una medida reglamentaria. Igualmente la ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y
Expresion de Género e lgualdad Social y no discriminacién de la Comunidad de Madrid,
establece en su articulo 45 que las Normas y Resoluciones de la Comunidad de Madrid
incorporardn la evaluacién del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de
sus competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no

discriminacién por razén de identidad de género o expresion de género.
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La presenta modificacion afecta por igual a hombres y mujeres y no contiene aspecto

alguno del que pudieran derivarse situaciones de discriminacion.

2.14 IMPACTO SOBRE LA FAMILIA

La presente Modificacidn carece de impacto negativo alguno en la familia, y ha tenido en
cuenta y cumple por lo tanto con la Ley 26/2015, de 28 de julio, que modifico la Ley

40/203, de 18 de noviembre, de Proteccion de la Familias Numerosas.

2.15 IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL

La ley 4/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTBIfobia vy
l[aDiscriminacién por Razén de Orientacién e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid
establece en su articulo 21 que la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias,
incorporaran la evaluacién de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género para
garantizar la integracién del principio de igualdad y no discriminacidn a las personas LGTBI.

La presente Modificacion ha tenido en cuenta esta legislacion y carece de impacto

negativo alguno en materia de orientacién sexual, identidad o expresion de género.
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3. PLANEAMIENTO VIGENTE Y PROPUESTA DEMODIFICACION

La presente MODIFICACION PUNTUAL varia el ARTICULO 11.1.9 CONDICIONES ESTETICAS, de LA
ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION (ARTICULO 11.1.) de las NORMAS SUBSIDIARIAS de

planeamiento municipal.

3.1 COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS HUECOS. ORDENANZA DENUEVA
EDIFICACION.

En concreto, del articulo 11.1.9. de las Normas Subsidiarias, se modifica el SUBEPIGRAFE
1 sobre COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS referido al EPIGRAFE C
sobre HUECOS, eliminando el croquis de las Normas que hace referencia al balcén

corrido y variando su texto de la siguiente manera:
TEXTO VIGENTE
11.1.9 Condiciones estéticas.
C) Huecos.
1. COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOSMISMOS

Serdn en general de proporcion vertical o cuadrado pudiendo puntualmente y de
modo excepcional adquirir en alguno de ellos otras formas que se conjuguen con

el resto de los huecos y con el resto de la arquitectura tradicional.

Los huecos no podrdn interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros

elementos de particion semejantes.
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La distancia del hueco en las medianeras serd como minimo la de la mitad de la

anchura del hueco.
Los huecos de los balcones serdn asimismo de proporcion vertical.
Cada balcon abarcard un solo hueco
El vuelo mdximo serd de 30 cm. con las siguientes excepciones:
. Si la distancia de la fachada al frente permitido opuesto en calle o

callejon es menor de 5m. no se podrdn formar balcones con vuelo sobre
el plano de fachada, permitiéndose en su caso huecos rasgados hasta el

suelo protegidos medianteantepechos.

. Excepcionalmente y como elemento singular, se permitird un balcdn
sobre puerta o un elemento significativo que supere este vuelo hasta los
60 cm. Asi mismo, y también de modo excepcional, podrd instalarse un

doble balcon en estas circunstancias.

La longitud de los balcones serd la del hueco pudiendo sobresalir
lateralmente el umbral de los mismos una dimension mayor o igual a 30

cm

. El canto mdximo visto del vuelo serd de 15 cm., si es de fdbrica y revoco

y de 10 cms., el canto de la viga que lo sustenta si se realiza en madera.

Las soluciones tradicionales de balcdn, con las cuales deben conjugarse las

nuevas edificaciones son lassiguientes:

. Sin vuelo . Con pequefo vuelo y proteccion de fundicion. . Con pequefio

vuelo de vigas de madera y proteccion de madera

Las puertas de acceso a los edificios tendrdn asi mismo proporcion vertical.
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Las puertas de acceso a garajes o almacenes tendrdn proporcion vertical
cuadrada no pudiendo superar los 3 metros de anchura y debiendo componerse
con el resto de los huecos, ya sea como resultado de una obra de reforma (en
cuyo caso se ordenard acorde a la disposicion de huecos existente) o como

proyecto de nueva planta.
Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones de huecos:
. Proporcidn horizontal de huecos.
. Huecos tipo bandera.
. Otras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas a la

vertical o cuadrada, exceptuando puntual y excepcionalmente huecos
singulares que justifiquen su inclusion y u adecuacidn al entorno.

. Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas, respecto a la linea de

fachada. Antepechos macizos o de superficie continua (incluido vidrio).
PROPUESTA MP 2
11.1.9 Condiciones estéticas.
C) Huecos.
1. COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOSMISMOS

Seran en general de proporcién vertical o cuadrado pudiendo puntualmente y de
modo excepcional adquirir en alguno de ellos otras formas que se conjuguen con

el resto de los huecos y con el resto de la arquitectura tradicional.

Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros

elementos de particién semejantes.

La distancia del hueco en las medianeras sera como minimo la de la mitad de la
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anchura del hueco.
Los huecos de los balcones seran asimismo de proporcidn vertical.

Cada balcén abarcara un solo hueco

El vuelo maximo serd de 30 cm. con las siguientes excepciones:

. Si la distancia de la fachada al frente permitido opuesto en calle o
callején es menor de 5m. no se podran formar balcones con vuelo sobre
el plano de fachada, permitiéndose en su caso huecos rasgados hasta el

suelo protegidos mediante antepechos.

La longitud de los balcones serda la del hueco pudiendo sobresalir
lateralmente el umbral de los mismos una dimensién mayor o igual a 30
cm, debiendo existir entre uno y otro una distancia minima de 60 cms.
El canto maximo visto del vuelo serd de 15 cm., si es de fabrica y
revoco y de 10 cms., el canto de la viga que lo sustenta si se realiza en

madera.

Las soluciones tradicionales de balcén, con las cuales deben conjugarse las

nuevas edificaciones son las siguientes:
. Sin vuelo
. Con pequefiio vuelo y proteccion de fundicidn.

. Con pequefio vuelo de vigas de madera y proteccién de madera

Se permitird la instalacion de los balcones cuando se deje una altura libre
inferior a 3,00 m. en la via publica, siempre que se justifique la no afectacion del

vuelo al transito rodado.
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Se contemplard esta posibilidad como excepcional, debiendo ser justificada
expresamente en cada uno de los casos, en funcién de que las condiciones

preexistentes de altura del forjado de planta primera y del resto de elementos

estructurales no permita otra solucion en altura para la instalacion.

Igualmente se justificara si procede, las condiciones de proteccion del vuelo del
balcdn y su afeccidon sobre el cumplimiento de la legislacion sobre accesibilidad,

supresion de barreras arquitectonicas y utilizaciéon de espacios publicos.

Las puertas de acceso a los edificios tendran asi mismo proporcion vertical.

Las puertas de acceso a garajes o almacenes tendran proporcion vertical
cuadrada no pudiendo superar los 3 metros de anchura y debiendo componerse
con el resto de los huecos, ya sea como resultado de una obra de reforma (en
cuyo caso se ordenara acorde a la disposiciéon de huecos existente) o como

proyecto de nueva planta.

Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones de huecos:

. Proporcién horizontal de huecos.

. Huecos tipo bandera.

. Otras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas a la
vertical o cuadrada, exceptuando puntual y excepcionalmente huecos

singulares que justifiquen su inclusién y u adecuacién al entorno.

. Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas, respecto a la linea de

fachada. Antepechos macizos o de superficie continua (incluido vidrio).
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3.2 CARPINTERIAS DE LOS HUECOS. ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION.

En concreto, del articulo 11.1.9. de las Normas Subsidiarias, se modifica el SUBEPIGRAFE
3 sobre CARPINTERIAS referido al EPIGRAFE C sobre HUECOS, variando su texto de la

siguiente manera:
TEXTO VIGENTE
11.1.9 Condiciones estéticas.
C) Huecos.
3. CARPINTERIAS.

Todas las carpinterias serdn de una o mds hojas, abatibles o basculantes. Quedan

expresamente prohibidas las carpinterias correderas.

Las carpinterias de los huecos de garaje podrdn realizarse con cualquier sistema

de apertura, quedando sin efecto las condiciones del apartado anterior.

Las carpinterias exteriores se situaran a haces intermedios de la seccion del muro

de fachada.

En los accesos a locales publicos, las carpinterias se abatirdn hacia el exterior,
disponiéndose retranqueadas del muro de fachada de tal forma que no invadan
en el barrido de apertura el espacio publico de la calle o plaza. En este caso

quedaradn sin efecto las determinaciones del pdrrafo anterior.

Las soluciones adoptadas serdn sensiblemente iguales a las tradicionales,
pudiendo introducirse pequefias variaciones siempre con espiritu de integracion

en el medio.

Se entienden como soluciones tradicionales las siguientes:
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--- Para acceso a edificios

Entablados rudimentarios de maderas verticales sujetas mediante clavos

con tres o cuatro listones horizontales colocados en su parte posterior.

Una sola puerta dividida horizontalmente
Una sola puerta enteriza.
--- Para acceso a almacenes y garajes:
2 puertas enterizas.
2 puertas, una de ellas dividida horizontalmente.

2 puertas, una de ellas incluyendo en una de las hojas otra de menor

tamanio dividida horizontalmente.
Para ventanas:
. divididas en dos o tres cuadrantes por cada hoja
. sin divisién alguna.
Para contraventanas:
. enterizas de tablazon vertical de una sola hoja o dos hojas.

Las carpinterias serdn unitarias para todos los muros del edificio, no pudiendo

alterarse en parte del mismo.

Las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramiento de los huecos
deberdn respetar la morfologia de la mayoria de las existentes en el mismo, si
estas se adecuan a la presente norma. En caso de no adecuarse en alguno de los
supuestos, y solo en este caso, se podrd variar la morfologia, debiendo presentar

para la concesion de licencia un alzado del edificio a escala minima 1:25, con la
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carpinteria propuesta para todo él, memoria de materiales y el consentimiento
expreso del resto de los propietario o inquilinos. La concesion de licencia
conllevara la obligacion de atenerse al modelo presentado para las futuras

transformaciones de todas las carpinterias.
Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de carpinteria:

. puertas con cuarterones

. contraventanas con cuarterones
. puertas de garaje con cuarterones.
. persianas enrollables con capialzado empotrado o sin empotrar.
PROPUESTA MP 2
11.1.9 Condiciones estéticas.
C) Huecos.
3. CARPINTERIAS.

Todas las carpinterias seran de una o mas hojas, abatibles o basculantes. Quedan

expresamente prohibidas las carpinterias correderas.

Las carpinterias de los huecos de garaje podran realizarse con cualquier sistema

de apertura, quedando sin efecto las condiciones del apartado anterior.

Queda prohibido que las puertas de planta baja, sean de acceso a garaje, a
parcela o a la edificacién, abran hacia la calle, sobresaliendo de la alineacién

oficial exterior, invadiendo el dominio publico.

Las carpinterias exteriores se situaran a haces intermedios de la seccién del muro

de fachada, justo en contacto con el recercado de madera exterior.
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En los accesos a locales publicos, en caso de ser exigido por el CTE, las
carpinterias se abatirdn hacia el exterior, disponiéndose retranqueadas del muro
de fachada de tal forma que no invadan en el barrido de apertura el espacio
publico de la calle o plaza. En este caso quedardn sin efecto las determinaciones

del parrafo anterior.

Las soluciones adoptadas serdn sensiblemente iguales a las tradicionales,
pudiendo introducirse pequefas variaciones siempre con espiritu de integracion
en el medio, y previo informe justificativo de excepcionalidad emitido por los

servicios técnicos del Ayuntamiento.

Se entienden como soluciones tradicionales las siguientes:
--- Para acceso a edificios

Entablados rudimentarios de maderas verticales sujetas mediante clavos

con tres o cuatro listones horizontales colocados en su parte posterior.
Una sola puerta dividida horizontalmente
Una sola puerta enteriza.
--- Para acceso a almacenes y garajes:
2 puertas enterizas.
2 puertas, una de ellas dividida horizontalmente.

2 puertas, una de ellas incluyendo en una de las hojas otra de menor

tamarnio dividida horizontalmente.
Para ventanas:

. divididas en dos o tres cuadrantes por cada hoja
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. sin divisién alguna.

Para contraventanas:
. enterizas de tablazdn vertical de una sola hoja o dos hojas.

Las carpinterias serdn unitarias para todos los muros del edificio, no pudiendo

alterarse en parte del mismo.

Las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramiento de los huecos
deberan respetar la morfologia de la mayoria de las existentes en el mismo, si
estas se adecuan a la presente norma. En caso de no adecuarse en alguno de los
supuestos, y solo en este caso, se podra variar la morfologia, debiendo presentar
para la concesidon de licencia un alzado del edificio a escala minima 1:25, con la
carpinteria propuesta para todo él, memoria de materiales y el consentimiento
expreso del resto de los propietario o inquilinos. La concesiéon de licencia
conllevara la obligacién de atenerse al modelo presentado para las futuras

transformaciones de todas las carpinterias.

Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de carpinteria:
. puertas con cuarterones
. contraventanas con cuarterones

. puertas de garaje con cuarterones. . persianas enrollables con

capialzado empotrado o sin empotrar.

Para la solicitud de la correspondiente Licencia de Obras, se debera aportar un
plano especifico de Memoria de Carpinteria en que se indique: materiales,

medidas, composicidn, aperturas, sistema de oscurecimiento, protecciones y
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recercado del hueco.

3.3 CARPINTERIAS Y PROTECCIONES. ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION.

En concreto, del articulo 11.1.9. de las Normas Subsidiarias, se modifican los puntos b)
Carpinterias y c) Protecciones, del SUBEPIGRAFE 5 sobre MATERIALES, TEXTURA Y COLOR
DE HUECOS, RECERCADOS, CARPINTERIAS Y PROTECCIONES referido al EPIGRAFE C sobre

HUECOS, variando su texto de la siguiente manera:
TEXTO VIGENTE

11.1.9 Condiciones estéticas.

C) Huecos.

5. MATERIALES, TEXTURA Y COLOR DE HUECOS, RECERCADOS, CARPINTERIAS Y
PROTECCIONES.

--- Los materiales y texturas serdn sensiblemente iguales a los tradicionales,
pudiéndose introducir pequefias variaciones o reinterpretaciones con el espiritu

de integracion debido.
a) Recercado de huecos:

--- Se podrdn utilizar otros materiales que los que a continuacion se exponen,

siempre que estén totalmente acordes con el medio.
. Madera
. Piedra de gneis o pizarra.
. Dintel de madera y jambas de grandes bloques de piedra..
. Dintel de madera y jambas de piedras mds pequeiias

Se prohibe expresamente el recercado de revoco saliente o no del muro.

DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacion corresponde a la modificacion puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada provisionalmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesién
de fecha 7 de octubre de 2018. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018

LA SECRETARIA Maria Dolores Blasco Barragan

Pagina 34 de 81

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061



DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacién corresponde a la modificaciéon puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada inicialmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesion de
fecha 8 de diciembre de 2017. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018 LA SECRETARIA M2 Dolores Blasco Barragan

b) Carpinterias.

--- Los materiales, textura y color de las carpinterias tratardn de adaptarse a las
tradicionalmente empleadas en la zona, recomenddndose la utilizacion de

madera.

--- Se permiten de los siguientes materiales:
. Madera.
. PVC.
. Aluminio lacado.
. Hierro de perfil grueso laminado en frio.

Se permiten todos los colores siempre que sean unitarios en todo el edificio, o el
cambio, en su caso, suponga bien la adaptacion a la mayoria de la mayoria de la
carpinteria, bien el cambio de color en todos los huecos del edificio, o bien — si el resto
de los huecos no se adaptan a la presente norma- otro color de los
permitidos. En este ultimo caso, se deberd aportar con la solicitud de licencia,
documento de aceptacion expresa de todos los propietarios inquilinos del
inmueble del color elegido para futuras transformaciones del resto de las

carpinterias.
Se prohibe expresamente el aluminio en todos sus acabados excepto el lacado.
c¢) Protecciones:

--- Los materiales, texturas y color de los cerramientos y protecciones deberdn ser
unitarios para todo el edificio, quedando sujetos a las mismas especificaciones

para su modificacion expuestas en el apartado anterior.
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Los materiales serdn los tradicionalmente utilizados en la zona o aquellos otros
que se adapten o integren totalmente en el medio y sean adecuados a la

morfologia que se elige.
Se entiende por materiales tradicionales los siguientes:
. Para barandillas, madera y el hierro forjado.
. Para rejas, el hierro forjado
. Para persianas y contraventanas, la madera
Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
. Aluminio en cualquier acabado.
. Cristal o similar para barandillas.
. PVC.
PROPUESTA MP 2
11.1.9 Condiciones estéticas.
C) Huecos.

5. MATERIALES, TEXTURA'Y COLOR DE HUECOS, RECERCADOS, CARPINTERIAS Y
PROTECCIONES.

--- Los materiales y texturas seran sensiblemente iguales a los tradicionales,
pudiéndose introducir pequefias variaciones o reinterpretaciones con el espiritu

de integracion debido.

a) Recercado de huecos:
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~-No se podran utilizar otros materiales que los que a continuacién se exponen, y
siempre deberan ser totalmente acordes con el medio.

. Madera

. Piedra de gneis o pizarra.

. Dintel de madera y jambas de grandes bloques de piedra..

. Dintel de madera y jambas de piedras mas pequefias

. Acero cortén
Se prohibe expresamente el recercado de revoco saliente o no del muro.
b) Carpinterias.
--- Los materiales, textura y color de las carpinterias trataran de adaptarse a las
tradicionalmente empleadas en la zona, recomenddandose la utilizacién de madera.
--- Se permiten de los siguientes materiales:

. Madera.

. PVC.

. Aluminio lacado.

. Hierro de perfil grueso laminado en frio.

Se permiten todos los colores, excepto el blanco y los colores puros, siempre
gue sean unitarios en todo el edificio, o el cambio, en su caso, suponga bien la
adaptacion a la mayoria de la mayoria de la carpinteria, bien el cambio de color
en todos los huecos del edificio, o bien — si el resto de los huecos no se adaptan a la
presente norma- otro color de los permitidos. En este ultimo caso, se deberd

aportar con la solicitud de licencia, documento de aceptacién expresa de todos
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los propietarios inquilinos del inmueble del color elegido para futuras
transformaciones del resto de las carpinterias.

Se prohibe expresamente el aluminio en todos sus acabados excepto el lacado.

c) Protecciones:

--- Los materiales, texturas y color de los cerramientos y protecciones deberan ser
unitarios para todo el edificio, quedando sujetos a las mismas especificaciones

para su modificacién expuestas en el apartado anterior.

Los materiales seran los tradicionalmente utilizados en la zona o aquellos otros
que se adapten o integren totalmente en el medio y sean adecuados a la

morfologia que se elige.
Se entiende por materiales tradicionales los siguientes:
. Para barandillas, madera vy el hierro forjado.
. Para rejas, el hierro forjado
. Para contraventanas, la madera
Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
. Aluminio anodizado y con colores puros.
. Cristal o similar para barandillas.
. PVC.

El color de las rejas y barandillas, cuando sean de forja o metalicas sera negro,

forja o acero cortén
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3.4 CERRAMIENTOS DE MUROS Y VALLAS. ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION.

En concreto, del articulo 11.1.9. de las Normas Subsidiarias, se modifica el EPIGRAFE D

sobre CERRAMIENTO DE MURQOS Y VALLAS, variando su texto de la siguiente manera:
TEXTO VIGENTE

11.1.9 Condiciones estéticas.

D) Cerramiento de muros y vallas.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) seguirdn las condiciones del capitulo de
muros de fachada pudiéndose utilizar ademds la construccion de cercas a base de

mamposteria intercalada con piedras dispuestas verticalmente.

A partir de 1m. de construccidn en la forma anteriormente indicada se podrdn instalar
elementos de madera o metdlicos pintados en tonos oscuros, prohibiéndose el
aluminio en toda su gama, el PVC, los materiales pldsticos o las terminaciones

metalizadas o brillantes.
PROPUESTA MP 2

11.1.9 Condiciones estéticas.

D) Cerramiento de muros y vallas.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) seguirdn las condiciones del capitulo de
muros de fachada pudiéndose utilizar ademas la construcciéon de cercas a base de

mamposteria intercalada con piedras dispuestas verticalmente.

A partir de 1m. de construccidn en la forma anteriormente indicada se podraninstalar
elementos de madera o metdlicos pintados en tonos oscuros, prohibiéndose el

aluminio en toda su gama, el PVC, los materiales plasticos o las terminaciones
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metalizadas o brillantes.

La altura total del cerramiento no superara los 2,00 m., permitiéndose levantar
pilastras para la fijacion de los elementos mas ligeros. Las anteriores magnitudes de

altura se mediran verticalmente desde la rasante oficial de la acera o, en su defecto,

desde el nivel del terreno existente en contacto con el muro de cerramiento, y se
cumpliran en todos los puntos de su desarrollo realizando banqueos si, para

cumplirlo, fuese necesario.
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3.5 PLACAS. ORDENANZA DE NUEVAEDIFICACION.

En concreto, del articulo 11.1.9. de las Normas Subsidiarias se modifica, el SUBEPIGRAFE
3 sobre PLACAS referido al EPIGRAFE E sobre ELEMENTOS SALIENTES: TOLDOS,
MARQUESINAS, ANUNCIOS, BANDERINES Y ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS, variando su

texto de la siguiente manera:
TEXTO VIGENTE
11.1.9 Condiciones estéticas.

D) Elementos salientes: toldos, marquesinas, anuncios, banderines y elementos sobre

cubiertas.
3. PLACAS.

--- Las placas o anuncios deberdn ser individualizados, no sobrepasardn de las
fachadas mds de 3 cm., se situardn sobre los huecos de planta baja y no
sobrepasardn la anchura de este. No podrdn ser piezas luminosas en masa, la

iluminacion podrd se exterior y orientada hacia el cartel o hilo de nedn.

--- Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma,
buzones, etc., se situardn siempre a haces interiores del muro de fachada y en

composicion con la misma.

--- Los aparatos de aire acondicionado, deberdn situarse dentro del plano de

fachada nunca interrumpiendo la carpinteria de los huecos.
PROPUESTA MP 2
11.1.9 Condiciones estéticas.

D) Elementos salientes: toldos, marguesinas, anuncios, banderines y elementos sobre
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cubiertas.
3. PLACAS.

--- Las placas o anuncios deberdan ser individualizados, no sobrepasaran de las fachadas
mas de 3 cm., se situaran sobre los huecos de planta baja y no sobrepasardn la
anchura de este. No podran ser piezas luminosas en masa, la iluminacion podra se
exterior y orientada hacia el cartel o hilo de nedn.

--- Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma, buzones,
etc., se situaran siempre a haces interiores del muro de fachada y en

composicion con la misma.

--- Los aparatos de aire acondicionado, extractores, parabdlicas o cualquiera otros
aparatos a instalar en la fachada de los edificios y visibles desde la via publica,
deberan situarse dentro del plano de fachada, y nunca interrumpiendo la
carpinteria de los huecos, ocultandose con elementos de carpinteria que

cumplan con las condiciones estéticas especificadas para esta Ordenanza.

--- Esta ultima solucion se incorporara al plano de memoria de carpinteria

DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacion corresponde a la modificacion puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada provisionalmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesién
de fecha 7 de octubre de 2018. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018

LA SECRETARIA Maria Dolores Blasco Barragan

Pagina 42 de 81

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061



DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacién corresponde a la modificaciéon puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada inicialmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesion de
fecha 8 de diciembre de 2017. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018 LA SECRETARIA M2 Dolores Blasco Barragan

3.6 PANELES SOLARES. ORDENANZA DE NUEVAEDIFICACION.

En concreto, del articulo 11.1.9. de las Normas Subsidiarias, se modifica el SUBEPIGRAFE
4 sobre ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS referido al EPIGRAFE E sobre ELEMENTOS
SALIENTES: TOLDOS, MARQUESINAS, ANUNCIOS, BANDERINES Y ELEMENTOS SOBRE

CUBIERTAS, variando su texto de la siguientemanera:
TEXTO VIGENTE
11.1.9 Condiciones estéticas.

D) Elementos salientes: toldos, marquesinas, anuncios, banderines y elementos sobre

cubiertas.
3. ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS

--- Los elementos destinados a instalaciones tratardn de adecuarse al entorno,
pudiente instalarse aquellos imprescindibles para el funcionamiento normal de la
edificacion siempre que no provoquen volumenes sobre ella no justificados, tales

como el depdsito de agua, cuerpos para alojar motores o aire acondicionado, etc.

--- Las chimeneas deberdn tener forma preferiblemente troncopiramidal,
construidas al modo tradicional, pudiéndose utilizar revocos, enfoscados y
pinturas en tonos terrosos. Se pueden intercalar hiladas de ladrillo visto tipo tejar
(irregular) de un solo tono rojo de arcilla natural (sin pigmentaciones diferentes).

También se pueden utilizar tejas para su construccion.

--- Se prohiben expresamente los materiales brillantes y metalizados tipo aluminio
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galvanizado o anodizado.
PROPUESTA MP 2

11.1.9 Condiciones estéticas.

D) Elementos salientes: toldos, marguesinas, anuncios, banderines y elementos sobre

cubiertas.

3. ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS

--- Los elementos destinados a instalaciones trataran de adecuarse al entorno,
pudiente instalarse aquellos imprescindibles para el funcionamiento normal de la
edificacién siempre que no provoquen volumenes sobre ella no justificados, tales
como el depdsito de agua, cuerpos para alojar motores o aire acondicionado,

etc.

--- Las chimeneas deberan tener forma preferiblemente troncopiramidal,
construidas al modo tradicional, pudiéndose utilizar revocos, enfoscados y
pinturas en tonos terrosos. Se pueden intercalar hiladas de ladrillo visto tipo
tejar (irregular) de un solo tono rojo de arcilla natural (sin pigmentaciones

diferentes). También se pueden utilizar tejas para su construccion.

--- Se prohiben expresamente los materiales brillantes y metalizados tipo aluminio

galvanizado o anodizado.

--- Se prohiben paneles solares de cualquier tipo en la cubierta.
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3.7

También la presente MODIFICACION PUNTUAL varia los ARTICULOS 11.2.4
OBRAS PERMITIDAS, 11.2.8. CONDICIONES DE VOLUMEN vy 11.2.9.
CONDICIONES ESTETICAS, de LA ORDENANZA DE CONSERVACION DE LA
EDIFICACION TRADICIONAL (ARTICULO 11.2.) de las NORMAS SUBSIDIARIAS de

planeamiento municipal.

OBRAS PERMITIDAS. ORDENANZA DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION
TRADICIONAL.

En concreto, se modifica el ARTICULO 11.2.4. de las Normas Subsidiarias, sobre OBRAS

PERMITIDAS, variando su texto de la siguiente manera:
TEXTO VIGENTE
11.2.4. Obras Permitidas.

1. Se recomienda la rehabilitacion como regla general, permitiéndose exclusivamente los

siguientes tipos de obras:
--- Mantenimiento.

--- Consolidacion.

--- Recuperacion.

--- Acondicionamiento.

--- Reestructuracion.

--- Ampliacion en altura, hasta el limite de las condiciones de ordenacion que se marcan en
esta zona. --- Demolicion parcial encaminada a la recuperacion, acondicionamiento o

reestructuracion.

Cuando no sea posible la aplicacion de estos tipos de obras por tratarse de edificaciones
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ruinosos, se permitirdn el tipo de obra de:
---Demolicidn total encaminada a la recuperacion.
En este caso, la nueva edificacion se realizard segun las trazas de la edificacion existente,

y conforme a las referencias tipoldgicas y volumétricas preexistentes. Se procurard,

asimismo, la reutilizacion de los materiales de cubierta, rejerias y piedra preexistentes.

2. La documentacion minima a aportar para la solicitud de licencia de obras de
reestructuracion que no afecte a la envolvente ni a la composicion de huecos,
recuperacion y demolicion total o parcial encaminada a la recuperacion, serd ademds de
la exigida para el proyecto de nueva edificacion, aquella necesaria para justificar las
transformaciones que se persiguen y, en todo caso, como documentacion de archivo de

anteriores trazas.
Contendrag como minimo.

--- Situacion de las distintas edificaciones y elementos en relacion con las edificaciones

colindantes.

--- Levantamiento de planos del elemento que se sustituye, plantas, alzados y secciones a

escala minima 1:50.

--- Descripcidn de las formas constructivas y los materiales.

--- Memoria justificativa de la necesidad de la obra.

--- Documentacion fotogrdfica acreditativa del estado actual de la edificacion.

3. La documentacion minima a aportar para la solicitud de licencia de obras y ampliacion
y aquellas obras de reestructuracion que afecten a las cubriciones, muros de fachada o

composicion de huecos, serd la siguiente:

--- La expresada en el punto anterior, con la particularidad de que serd un proyecto
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unitario para la totalidad de la Unidad Edificatoria.

--- Acuerdo expreso de todos los propietarios e inquilinos de llevar a cabo la obra de forma

conjunta.

--- En ningun caso podrdn realizarse estos tipos de obras en parte de la Unidad Edificatoria,
esté ésta segregada o no en unidades registrales distintas.

PROPUESTA MP 2

11.2.4. Obras Permitidas.

1. Se recomienda la rehabilitacidn como regla general, permitiéndose exclusivamente

los siguientes tipos de obras:
--- Mantenimiento.

--- Consolidacién.

--- Recuperacién.

--- Acondicionamiento.

--- Reestructuracion.

--- Ampliacién en altura, hasta el limite de las condiciones de ordenacién que se marcan en

esta zona.

--- Demolicién  parcial encaminada a la recuperacién, acondicionamiento o

reestructuracion.

Cuando no sea posible la aplicacidén de estos tipos de obras por tratarse de edificaciones

ruinosos, se permitiran el tipo de obra de:
---Demolicién total encaminada a la recuperacién.

En este caso, la nueva edificacidn se realizard segun las trazas de la edificacién existente,
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y conforme a las referencias tipoldgicas y volumétricas preexistentes. Se procurara,

asimismo, la reutilizacién de los materiales de cubierta, rejerias y piedra preexistentes.

2. La documentacidn minima a aportar para la solicitud de licencia de obras de
reestructuraciéon que no afecte a la envolvente ni a la composicion de huecos,
recuperaciéon y demolicion total o parcial encaminada a la recuperacion, sera ademas de
la exigida para el proyecto de nueva edificacién, aquella necesaria para justificar las
transformaciones que se persiguen y, en todo caso, como documentacion de archivo de

anteriores trazas.

Contendra como minimo.

--- Situacion de las dsitintas edificaciones y eel mentos en relacién con las edificaciones

colindantes.

--- Levantamiento de planos del elemento que se sustituye, plantas, alzados y secciones a

escala minima 1:50.

--- Descripcidn de las formas constructivas y los materiales.
--- Memoria justificativa de la necesidad de la obra.

--- Documentacion fotografica acreditativa del estado actual de la edificacion.

3. La documentacién minima a aportar para la solicitud de licencia de obras y ampliacidn
y aquellas obras de reestructuraciéon que afecten a las cubriciones, muros de fachada o

composicidn de huecos, serd lasiguiente:

--- La expresada en el punto anterior, con la particularidad de que serd un proyecto
unitario para la totalidad de la Unidad Edificatoria. Dicho proyecto unitario debera
reflejar la envolvente de toda la unidad edificatoria fijando las caracteristicas

urbanisticas y de composicién del conjunto que cada uno debera respetar a la hora de

DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacion corresponde a la modificacion puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada provisionalmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesién
de fecha 7 de octubre de 2018. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018

LA SECRETARIA Maria Dolores Blasco Barragan

Pagina 48 de 81

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061



DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacién corresponde a la modificaciéon puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio de La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion
tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela (Madrid) y aprobada inicialmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesion de
fecha 8 de diciembre de 2017. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018 LA SECRETARIA M2 Dolores Blasco Barragan

acometer obras.

- Asuncion expresa y formal ante notario o inscrita en el Registro de la propiedad

por parte de los propietarios, del deber de edificar segtin el Proyecto aprobado.
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3.8 ALTURA DE LA EDIFICACION. CONDICIONES DE VOLUMEN. ORDENANZA DE
CONSERVACION DE LA EDIFICACIONTRADICIONAL.

En concreto, se modifica el EPIGRAFE A sobre ALTURA DE LA EDIFICACION del art. 11.2.8.
de las Normas Subsidiarias, sobre CONDICIONES DE VOLUMEN, variando su texto de la

siguiente manera:
TEXTO VIGENTE
11.2.8. Condiciones de Volumen. A. Altura de la edificacion:

La altura de la edificacion serd como regla general, la existente en la fecha de aprobacion

definitiva de las presentes Normas Subsidiarias.

Si se efectuase una ampliacion o reestructuracion en la unidad edificatoria completa, el
numero de plantas permitido serd el que se sefiala en el plano de Regulacidon de Alturas

de la Edificacion.

Unicamente podrian realizarse obras de ampliacién y reestructuracién que conlleven el
conseguir otras alturas de las existentes cuando se realicen en unidades edificatorias
completas y asi se permite en el plano de Regulacion de Alturas de la Edificacion de estas

Normas. En todo caso, la altura de cada planta serd diferente segun los siguientes casos:

1. Unidades edificatorias de una sola planta con altura media libre interior menor que
2,20m; sin posibilidad de afadir, segun el plano de Regulacion de Alturas de la
Edificacion, una segunda planta: se podrdn realizar obras tendente, en primer lugar a
anexionar el bajo cubierta, y solo en caso de que la solucién constructiva de la cubierta lo

impida, se podrd elevar esta hasta alcanzar 2,40m de altura media libre interior. Este
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segundo extremo deberd justificarse fehacientemente en la documentacion que se aporte
para la solicitud de licencia, no permitiéndose la obra, en caso de no existir justificacion

constructiva debidamente documentada.

2. Unidades edificatorias de una sola planta con altura libre media interior menor de
2,20m., en las cuales se permita segun el plano de Regulacidn de Alturas de la Edificacion,

afiadir una segunda planta. Se podrdn realizar obras tendentes a alcanzar 2,40 m. de

altura libre mdxima, tanto en la actual planta, como en la planta alta a construir.

3. Unidades edificatorias de una sola planta, con altura libre media interior mayor de
2,20m. sin posibilidad de incrementar otra planta. No se podrd incrementar la altura se

realicen o no obras de reestructuracion.

4. Unidades edificatorias de dos plantas o planta baja y sobrado cuya planta baja tienen
una altura media interior mayor de 2,20m. libres y cuya planta superior tenga una altura

media inferior a 2,20m.

4.1. Sila estructura de cubierta permite la anexion del espacio bajo cubierta a la
planta alta, se conservardn, se realicen o no obras de reestructuracion, lasalturas

actuales

4.2. Sila estructura de cubierta no permite la anexion del espacio bajo cubierta a
la planta alta, se permitird el incremento de altura hasta 2,40m. libres siempre
que, ademds de respetarse la actual forma y pendiente de cubierta al elevar la
altura, se utilice el mismo tipo de estructura, se reutilicen los materiales y se

sustituyan o completen las piezas no recuperables con el mismo material.
PROPUESTA MP 2
11.2.8. Condiciones de Volumen.

A. Altura de la edificacién:
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La altura de la edificacidon sera como regla general, la existente en la fecha de aprobacién

definitiva de las presentes Normas Subsidiarias.

Si se efectuase una ampliacién o reestructuracion, en el proyecto unitario, en la unidad
edificatoria completa, el nimero de plantas permitido sera el que se sefiala en el plano
de Regulacion de Alturas de la Edificacion.

Unicamente podrian realizarse obras de ampliacién y reestructuraciéon que conlleven el
conseguir otras alturas de las existentes cuando en el proyecto unitario se realicen en
unidades edificatorias completas y asi se permite en el plano de Regulacién de Alturas de la

Edificacion de estas Normas. En todo caso, la altura de cada planta sera diferente segun los
siguientes casos:

1. Unidades edificatorias de una sola planta con altura media libre interior menor que
2,20m; sin posibilidad de afiadir, segiun el plano de Regulacién de Alturas de la
Edificacidn, una segunda planta: se podran realizar obras tendente, en primer lugar a
anexionar el bajo cubierta, y solo en caso de que la solucién constructiva de la cubierta lo
impida, se podra elevar esta hasta alcanzar 2,40m de altura media libre interior. Este
segundo extremo debera justificarse fehacientemente en la documentacién que se
aporte para la solicitud de licencia, no permitiéndose la obra, en caso de no existir

justificacidn constructiva debidamentedocumentada.

2. Unidades edificatorias de una sola planta con altura libre media interior menor de
2,20m., en las cuales se permita segun el plano de Regulacién de Alturas de la
Edificacion, afadir una segunda planta. Se podran realizar obras tendentes a alcanzar
2,40 m. de altura libre maxima, tanto en la actual planta, como en la planta alta a

construir.

3. Unidades edificatorias de una sola planta, con altura libre media interior mayor de
2,20m. sin posibilidad de incrementar otra planta. No se podra incrementar la altura se
realicen o no obras de reestructuracion.
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4. Unidades edificatorias de dos plantas o planta baja y sobrado cuya planta baja tienen
una altura media interior mayor de 2,20m. libres y cuya planta superior tenga una altura

media inferior a2,20m.

4.1. Si la estructura de cubierta permite la anexion del espacio bajo cubierta a la
planta alta, se conservardn, se realicen o no obras de reestructuraciéon, las

alturas actuales

4.2. Si la estructura de cubierta no permite la anexidn del espacio bajo cubierta a
la planta alta, se permitira el incremento de altura hasta 2,40m. libres siempre
que, ademas de respetarse la actual forma y pendiente de cubierta al elevar
la altura, se utilice el mismo tipo de estructura, se reutilicen los materiales y

se sustituyan o completen las piezas no recuperables con el mismo material.
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3.9 HUECOS. CONDICIONES ESTETICAS. ORDENANZA DE CONSERVACION
DE LA EDIFICACION TRADICIONAL.

En concreto, se modifica el EPIGRAFE 3 sobre HUECOS del art. 11.2.9. de las
Normas Subsidiarias, sobre CONDICIONES ESTETICAS, variando su texto de la

siguiente manera:

TEXTO VIGENTE

11.2.9. Condiciones estéticas.
3. Huecos:

--- No se podrdn abrir huecos en la cubricion de los edificios, a excepcion de
aquellos que se rehabiliten o acondicionen con destino a uso institucional o
dotacional, en cuyo caso, se atendrdn a las condiciones que para los huecos de
cubiertas se resefian en el apartado

A.2 de las condiciones estéticas para la ordenanza de nueva edificacion.
PROPUESTA MP 2

11.2.9. Condiciones estéticas.

3. Huecos:

Se permitiran abrir huecos para ventilacion e iluminacién en el mismo plano de
cubierta, que armonicen con los de fachada. Su tamaiho no superara los

0,80x0,80 ms, debiendo estar unos de otros separados 1,25 m. como minimo.
En cualquier caso tendran la misma inclinacién del faldén al que se abren.

La separacion a la medianera o esquina debera ser como minimo de 1,25 m. La

separacion al borde inferior del faldén, y la cumbrera, serd como minimo de
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2,5m., medidos en la direccién de la pendiente de la cubierta.
La superficie total de huecos serda como maximo 1/3 del total de faldon.

La necesidad de la apertura de estos huecos serd excepcional, debiendo ser
justificada expresamente en cada uno de los casos. Incluso en el caso de

huecos en faldones con fachada a la via publica.

Los vidrios utilizados no seran

reflectantes. No podran sobresalir

del plano de cubierta.

Los colores de las carpinterias deberan armonizar en cromatismo con los del
material de cubricién.

La superficie maxima total de huecos sera de un hueco por cada 20 m2 de faldén
de cubierta, pudiéndose permitir justificadamente mas huecos segun la

distribucién de los bajo cubierta, hasta un maximo de 1/3 del faldén.
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4 NORMATIVA

4.1 TEXTO VIGENTE DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE LA HIRUELA

Se adjuntan a continuacidn las siguientes paginas del texto vigente de las Normas

Subsidiarias de La Hiruela que se cambian tras la presente modificacién:

- Péaginas 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109, referidas al
articulo 11.1.9, sobre Condiciones Estéticas de la Ordenanza de Nueva

Edificacion.

- Pagina 112 referida a los articulos 11.2.4 sobre Obras Permitidasy
11.2.8. sobre Condiciones de Volumen, ambos de |la Ordenanza de

Conservacion de la Edificacion tradicional

- Pagina 114 referida al articulo 11.2.8. sobre Condiciones Estéticas de la

Ordenanza de Conservacion de la Edificacion tradicional
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C. Husecos

1

-
.. i
: i:rl._‘_"_ rﬁ‘ I

COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS
MISMOS

Seran en general de proporcion verucal © cuadrada
pudiends. poaniuvialmerte vy de modo exceporonal,
aopannt en akpano de ellos ofras lormas gQue se
conuguen con ¢l resto de los huecos y con el resio de
2 arcualactand iradicional

Los huecos oo peodran inefrumpirse pofr lonados,
mros, labigques u olres elaementos de  parucion
samejanies :

- La ehstanaia del hueco en las
munimo 1a de i mitad de la an,

l.os huacos de les balcones seran asimismo de
proparccn verbical

Cada baicon abarcara un sélo hueco

L1 oo mas«<mo sera de 30 cm . con las siguienies
O COpznaiees,

Sl chntancia ge ta tachada al frenle permilido
opuesio en caile o callejon es menor de S M, no
s podran tenmar balcones con vuelo sobre &l
plano de fachada, permiliéendose, en Sy CAaso,
huecons rasgados hasta €l suelc prolegidos
meaedianie anlepechos

Excepconalimente ¥y como elemeanto singular, se
permitirad un balcon sobre puena o un alementa
sighnihicalvoes que supere aste veoalo hasta los
GG cms. Asi mismo, y también de modo
excepoional | podra instalarse un doble balcdn en
25188 crrcunstancias.

La longuud ge ios balcones sera la del huoco
pudigndo sobrosalir laleralmente e urmbral de los
Msmos una dimeansidn mayor o igual a 30 cms.

. El canlo maxima viste del vuelo sera de 15 cms.
&1 &5 de fabrica vy revoco y de 10 cms. mas of
canta de ia viga gquea o sustenta si se realiza en
madera.
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1 & <@ 3 2 = 22 1 72 t 2

- Las solucones tradicionales de balcon, con las cuales
deben conugarse las nuevas edificaciones son las
siguientes’

. Sin vuaio N N
.- . Gon pequeno vuelo y protaeccion de fundcion

Con paeguebo vuelo de wigas de maderay
profecowon da madera

tas puoras de acceso a los edilicios tendran asi
MISMQ ErOpPOorGIcGn vercal

Las puerlas e acceso a garaes o almacones
tendran propooon verbical o cuadrada no pudiendo
supreran los 3 meunos de anchuara oy debienodo
componorse o el resto de os huecos, ya sea Como
resullacia da unag obhra de relorma (an cuyo Caso 58
ardéanara adoroe il la chsposicion  doa buecos
existonle ], G Coino proyecto de nueva planta

- Se rrolviden expresamnmente las siguientes
disposiciones i huecos.

3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061

Progas Crad Ronzontal de huecos

Fivrrecos 1o Dandera

te - CSV:

Oiras disposiciones generales de bhuaecos con
proparconags distintas a la vertical o cuadrada.
excopluangs purtual ¥ excepoonaimelng huecos
smguiarcs gue  pusubguen  su nclusion y o Su
adecuacion al enomo

onicamen!

Terrazas corndas, extenores y las retrangueadas,
respecio a la hnea de fachada. Amlepachos MAacizos
o da superhcie continua (incluaido wvichres )

2 DINTELES ¥ AECERCADODS DE HUECOS

Se adecuaran y seran sensiblemenie iguales a las
soluciones tradicionales de la arguiteciura del lugar
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pudiando introducir paquafias variagiones e
reinlarpretaciones con i espiriiu de integracion debido,
entendiendao por soluciones tradicionales las

SiIQUIenes

PR 3+ . Con jambas enterizas, ditel vy v{@rjg@_ghtﬁs o
g i peana. L ey
Bl

1

- .
T -

. e
rl
| S Ty
o3 b
[ Lo amoss parhidas, difitel y  vierieaguas
i l - ]'"\ P \ L. .
R o
Doy,
B 1
Con wrpial profpGiemdn de sakents soivwe 13s jambas
de dintet y vieneaguas
‘ _.,E ? L - -1
i '1" b Con dishinla propoareson en ol sakenie lateral sobre
- P-a € las jambas del chntel y vienteaguas
i [y

CCon dintel dierenciado dmcanmaente

Se protube expresamenta 1as sQuientes Soluliones
dir recersado de huecas

Huecos ¢on recifcade o dinlel de rovoco

Huoooos Sn recercaco diferenciaco o san aintel

dilerencaado puniuabmente . =n | TN T ST Que
EXCCRCISHGINGRIE  NO  1engal una  Ccormposicion
tradiconal podran no mandesiarse)

3 CARPHNTERIAS

- Todas las carpintenas seran de una o mas hioas,
abanbies o basculantes Quedan expresaments
prehibidas las camintenas corredaras

Las carpirternias de los hecos de garage podran
reahzarse  con cualguier  sislema de apenura,
quedando s electo as condiciones del aparladso
anlenor

Las cCcarpintarisas  exlenores s siluaran a haces
mlermedios de la seccion del mure de lachada

- En kos accesos a locales publicas, las carpinternas se
abatiran hacia el axtienor, dizspomiéndase
retrangueadas del mure de fachada de 1al forma que
no invadan en e bardo da apenura e espacio
publhco de la calle o plaza. En esle casc quodaran
sin etecto las determinaciones del parrata anterior.
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- l.as soluciones adoptadas seran  sensiblemeante
iguales a las Iradicionales, pudiendo introducirse
pequefas variacionegs siempre  con  espiritb de
integracidn an el medo.

- Se entienden comoe soleciones tradicionales las
siguonios.

* Para acceso a edificios

R . entablados rudimenjarios de maderas venicales,
sujetas medanie clavos con tres o coalro istones
honzontales colocados an su parne posiernior.

[mﬂ] . wna sola puagna dividida horizentalmente

. una sola puena enteriza.

-
. _ _ . ~—  Para acceso a atmacenes y garajes
T T el
T ' " .2 puenas enlaerizas.
2 puertas, una de ellas dividida honzonialmerne

. 2 puertas, una de gllas incluyendo en una de las
hojas otra da menor tamano dividida
harizontaimente.
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t & 2 % > 23 o2 R

Ui

* Para ventanas
dwvididas en dos o tres coadranies por cada hoja
. SIN ChivisSIon alguna

* Para contravenianas

. entenzas de lablazén venical de una soia hoja ©
dos hojas

- Las carpiniendas seran vnitarnas para 10dos los mures
del edilicio,. no pudiendo alterarse en parte del
O ST

L.as ret S Oue w0 S0 CASO se reahcen e parte det
SN AT o e hos RoeEues . Jdeberan respeetar ia
mortaicogia e b Mayona de tas anstentes en ol
Pusmo, 51 estas se adecoan a la presente norma En
caso ¢ 1o adeouarss: en alguno de los supuestos y
safa o s Lo se podra vaniar ta morfologoa,
Gebiendo presenlias para la conces:on de hcencia un
alrado del edihcoo a escafa cumira 1 25 con la
carpinleing popuesia paca todo ol menoaa de
malenabes. y ol consenumemo expresco del reslo oe
los propicstanos o anqulines. La conceswoan de hcencia
conllevara la obhgacion de atenerse al modelo
presentado para bas  heluras transtormaciones de
taodas las carpinienas

- Se prohvben expresamene, |las siguienias soluciones
da carpainietia

- S puertas con Guanaroness

L confavenlanas con cuararocnes

. puaernas de garaje con cuanarones

. persianas enrollables con capalzadoe empotrads
., < S e2mpolrar.

4 PROTECCIONES Y REJAS
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1 A& 9 % 2 9 I 7 6

- Seran do tormas sencillas sensiblemente iguates a
las solucwnes traccicnaleas siempre con espicdu de
ntegracian en el medio, pudiendose realizar en
roticuias recltanguiares @ cuadradas

- S entwnden  como  morafologia  y | Cormposician
trachcwonales ias scoluciones, sehaladas al margen

\ﬂ La secoon de los barroles serd  cuadrada,
| \| reclanguoiar o redonda

HH

! f“ L i solucion construcliva =ara de lorna pasante o
remachadn. como las solucwones Iracdhickonales. ©
bien saoldada en cuakguier diSpOSIcHn QUE respeaete
y S&smegre con ¢l medno.

-

Las renas no podian gobre-sahr:der planc;gni

fachada [ ¢ = c
: S

e Tow

.!
Se protuben expresamente las, s:gutenles wtu‘cln
e Prolelcones y re)as

Composiciones diderenles a frazados verhicales y
honsomnalas en reticula ractanguiar o cuadrada

Composwones honzontates

Fortiman curvas o dragonalas on 1a composicisn

S5 MATERIALES TEXTURA ¥ COLOA DE HULCODS,
RCCERCADDS. CARPINTERIAS ¥ PROTECCIONES

- Los matenales y texturas seran sensiblemente
iguales & las wracghcionales, pudiéndose introducir
peqgquenas vanaciones o reinterprslacones con el
espintu de integracicon debido,

a) Recorcado de buecos |

Se podraN unlizar otros matenales gue los Que a
cCOoONbNUACKAN  S& aexpPonen, SKkempre que  estan
1octatmeante acordes con et meadio.

. Madara

. Piadra de gnais o pizarra
Dinlel de madera y jambas de grandes bloques
de piedra

. Ol de madara y jambas de piedras mas
pequehas

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:3171A742-65D4-4DA5-A230-871D43FDA206-3061

10a

DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacion corresponde a la modificacién puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
La Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificacion tramitada por el Ayuntamiento de La
Hiruela (Madrid) y aprobada provisionalmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesiéon de fecha 7 de octubre de 2018. La Hiruela a 10 de
diciembre de 2018

LA SECRETARIA Maria Dolores Blasco Barragan

Pagina 62 de 81



DILIGENCIA: Se hace constar que la presente documentacidn corresponde a la modificacién puntual de Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de La
Hiruela consistentes en la modificacion de las ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas de la edificaciéon tramitada por el Ayuntamiento de La Hiruela
(Madrid) y aprobada inicialmente por acuerdo de la Asamblea Vecinal celebrada en sesion de fecha 8 de diciembre de 2017. La Hiruela a 10 de diciembre de 2018 LA
SECRETARIA M2 Dolores Blasco Barragan

Se prohibe expresamente el recercado de revoco,
saliente o No debk. muro.

by Carpiernias

- Los matenales, textura y color de las carpimmernas
trataran de adaplarse a las lradicionalmer}lee
empleadas en la  zana, recomandandoga las
utilizacian de madera. - T

- Se permitlen de los siguiegntes mal

. Madera

PV G
CAlusturno facado
. Hierro ge perfil grueso laminado en f

Se poermaten todos los colores. siempre qua sean
unianogs en todo el ediicio, o el cambic, en su
caso. suponga bhien la adaptacion a la mayoria de
la carpinitaeria, bien ¢l cambioc de color en todos los
thuocos del edilcio, o bien - s el resto de los
huecos /o se adaptan a la presente norma - olro
color de s permitidos. En esle ulumo caso, se
debera  aportar con fa solctud de hcencia,
documento de aceplaciaon expresa de todos los
propeianos  inguitneos  del inmueble del color
elegirio para futuras transformaciones del resto da
fas carpmnienas.

Se prohibe expresaments el aluminia en todos sus
acabados excepto al lacado.

¢} Protecciones .

- Los snatenaies. texluras y color de ios ceérramentos
y prolecoiones debaran serf unilanos para todo ef
aedihicio. quedando sujetos E] las misimas
aspeciicacwones para su modificacdn expuestias
en ! apartado antenor.

- Los malenales seran los tradicionalmente uliizados
en la zona. o aquellos olros que Sa adapien ©
ntegren 1otalmente en el medio, v sean adecuados
a la monoiogia que se elige.

Se entiende por matenales  tradicionales los
SiguUIeNMes

. para barandiias. madera y el merro forado
. para rejas, el hierro torjado
. para  persanas y comraventanas, la madera
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iP5 9" 2 2 2 b 2 4

- Se prohben exgpraesameante ios sguientes
matenates. .y ::" T
_aluminio en cualguier acabadﬁg;ﬂ : L .'_“E'I.)\
. cristal o swemitar para barandil : T =
. PVvV.C. L] oA {
[

D. Corramiento de muros y vallas

- Los cerrarmentos de parcela (tapias © ca 'Ti#z1al
las condinones del capilvuie de muaros de fachada,
pudiéndose utiizar ademas la construcoon de Cercas a
base de mampasteria mtercalada con piedras dispuestias
vemcalmenie

A party de 1 m. de constmacecion en la lormia antenoaromnan e
ndicada se podran instalar elementos de madcra o
melabocos pintados en 1omos oscurcs, prohibiendose et
aluminio en loda su gama, & PV C., los matenales

plasticos o las ternunaciones melalizadas o brdlantes S

3

S

E. Elernentos salientes: 10I00S, MAarquesinags. anuncios, é‘
banderines y elementos sobre cubortas =

3

T TOLBRO% =

%

- Los toldos podran nstalarse umcarmenis en tos lacales 2

comeraiales y en pltania baa 2

%)

Unicamenie se podran aanstalar en catles en las gue 1a é

anchura mimma en cualgoes pounio dael frente de <

MANZANG QUE PerNens2cen Sed igual a8 supenor a 6 om E

w

. o

el - BV vueeto maximo sera de 1. 8D m ta allurg DuymiMma g‘
desde ! punta mas bajo sera 2.00 m y la anchura =
¢ - maxiima sera fa de 20 cm. a cada lado del hueco que <
Vs - projege, No superandose en ningun ¢aso los 3 m de E
AT largo. i
wn

- Se permilen los colores lisos vy rayados Be L,)
recommwendan los colores crudos © rayados en ios ]

oxiramos. g

<

- Sa prohuben exprasamenie fas sigwentes siluaciones:’ E

o

- . . . St

Los toldos de materiales plasticos y brillanies §

=

<

. Los toidos con nervaduras irnermeadias <

=

=]

S

=

L

g

E

<9

4

a
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r
T

2 MARQUIESINAS

- Las marguesmas debeaeran adpatarse arhbuagnla!menrc
al caracier de la zona, debrendo por lamo_ s
2igrnenins unicos y pufdualies en una edificacion, o

repelidos para cada hueco Nl extendidos a lo targo de
las tachadans Unicamente podran instatarse en los
ancesos principales

- Et canto sera como maximo de 10 oem. La estructura
sera independuante de los lorjados de la edhcacion,
saran desmontables sin alteracidn  souslancial det
edihicio y pralenbtemente matalicas.

3. FPLACAS

Las placas o anuncwos deberan ser individuahzados,

no sobrepasaran de las fachadas mas de 3 ocm., se

siluaran sabire los huecos de planta baja y no

socbhrepasaran la anchura de ésto, No podran ser

piezas lunuenosas en masda. la iluminacion podea ser
‘ axtenor y onentada hacia et caneal o hilo de nedn.

Las ezas auxiliares necesarias para ias
nstaltacones, capas de alarma, buzone:, £1c. se
situaran seore a haces ntenores def murd de
fachada y &n comMposwCon con Ia misma

Los aparalos de awre acondicionado deboardan situarse
deniro del pltanc de 1achatta vy nunca inlerrumpiendo
o carpmilana da jos huecos.

4 ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS

- Los slemenos destinacdos a instalaciones irataran de
adacuarse al ontornoe, pudiendo mslaiarse aquellos
mprescindibles para 2 fJuncionamente noremal de la
edchhCacion SIemMpPpie Gue G provodguen  solumenes
sobhre o¢lia no pustubcados takes como el deposto doe
agua. Cuerpos para alojar molores o ore
acondiconadoa. efc.

Las chhmaneas debaran tener lorma preteabtemente
tronuapiranudal. construeidas  al modo  tradicional,
pudendose vbbizar revocos, enfoscados vy minturas en
1OMOS Terrosos Se pueden intercalar hiladas Qe
LBCT B »nSG TR 16ar (mregular: e i Soko TOMwWS fopd
e arcatia natural {sin pagmantacones  diderentes)
Tambiwen S pueden utilizar tepas para su
CONSIruccron

- Se prohiben exprasamante los materiales bhrllanies vy
matahzados po aluming galvanizado o anedizado.
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-
. Acuerdo expreso de todos los propelarios a inguilinos de Revar EICPP.QO 1a %
obra de torma conpuria. I S, 3
' . —
! N L )

4
Er ningdan casc podran raealbzarse estos 1ipes de obmas en parte de ia
Unicdad Edificatoria. esté esta segregada o no en unidades repisirales
distintas. Cee e FOfeAL

11.2.5 Condiciones de la parcela e

Lda parcela sara la axistanta, que contanga a la edificacion.  Se permite l1a
agregacion de parcelas que contengan una musma Linidad Edificatoria o edificio.

11.2.6 Edificabilidad

La edihicabilidad sard, en general. [a exisiente en el momento de 1a aprobacion
dehintiva de estas Normas, no obsiame, se podran efectuar los siguentes
carmbios

- Apsstes an la allura de priso en aguellas plantas que no cuentan con una allura
munuma de 2,30 m y Siempre gue se pentsla en ias condicrones de volumen
eslablecidas piara #2s51a zona de ordenanza.

Clevacion de una plarita sobre ta baja. s) se permilae an {as condiciones de
volumen establecidas para esia zona de ordenanza y as: se refleja en el plano
de Ragulacion de Alturas de la Edilicacion y sSiempre que se irate de
proyeclos unitanos sobre Unidades Edificatoras completas.

- Mo se permiten amphacionoes por debajo de la planta baja de la editicacion,

11.2.7 Condiciones de posiciton de la editicaciaon

Las alingaciones y lineas de fachada de la edihicaciéon seran las exislentes en el
moemenio de 1a aprobacion debnitwwa de estas MNormas Subskhanas, no
puchendao refranquearse © avanzar sobre ias trazas de las fachadas actuales.

11.2.8 Candiciones de valumen
A. Allura de 1a edificacion. -

La allura da ta edilicacon sera como regla genearal, la existente on ia lacha
de: aprobacion dehmtwva de tas presaentes MNormas Subsidianas

5y se elecluase una amplacion o reesiructuracian en la unidad edilicaloria
complaeta, ol numero de plantas permitido sera el que se sefala en ¢l ptano
de Regulacion de Alluras de la Ediicacidn

Limicamente podnan realizarse obras de ampliacidn y reesiruciuracidn que
conlaven el conseguir otras alturas de las existentas cuandao se realicen en
utudadaos edificatarias compietas. y asi se permite an e plano de Reguiacion
de Alluras de la Edificacion de estas Marmas, En tado caso, la altura de cada
pilanta sera chlerente segun 1os siguienies Casos:
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S ose precisara, nelucbhlemenle por razones conslruciiuas._ algu!'ll cal‘pbio en
la cubincwan, para adaptarse a las colindomes © a la propia edificacion, las
nuevas cubriciones se regirasn por o establecido en 1a ordenanza de Nuava

Edificacion para las cubientas T T
-

11.2.9 Condiciones estdticas
A Cubleras

1. FORMA.

La composwcyan de la cuberia sera la exisienia dado
martenmenio que presule esta zona de ordenanza

- En el caso dge poderse efactuar actuacionas destinadas a incrementar «
numero de plantas o la altura de piso de las edificaciones, las cubierta
deberan mantenerse y reconstruirse {una vez eliminados los elemento
reseftacdos de las prasentees MNormas), con idémtica mchnacion
moriologia de aleros gue la griminiva,

Er e caso de podaerss consirngy una sagunda ptantia elevando por tam
A cubnoon e toda la umedad ediicatona. S inelsdibiemente S
necesiara puntualmente aigun cambio en la longitud, pendiente, form
de: los laldones de cublofa o cualjuer otro aspecto queae  puodier
conllevar la elsvacién iotal de 1a cubierta, esle cambic se realizal
adaptandose. lanto al resto de la cuthera que permanezca invanabh
como a 1as delermuNacones gue para tas cubriciones se expresan en
Articulos 11.1. 8y 11.% 2 de 1a ordenanza de Nueva Edilicaciosn.

2 ALERROS. -

LLos ateras seran los @xslenlesn saempre gue Ne estan incluides an [:
hohas da Ebhminacion de impacios Nagatuvaos, en el maomenio de
Aprobacion Debniiva de las presentes Normas Subsidhanas

- En caso de gue se ateciuen obras de reestruciuracion o amphaciorn ¢
allura. los aleros deberan reconstruirse del modo iradicional en el o
sa ballaban antas de 1a inlarvencion

3 HIPECOS -

- Mo se podran abrir huecos en ta cubncion de los ediiCios. a excepcu
de agueallos gue se rehabhilen o acondconsan con desting a o
insttucwanal o dolacianal en cuyo cAso, se atendran a 1as condicion
que para los huscos de cubiertas se resanan en e aparnadec A 2 de |
condiciones estelicas para la ordenanza de nueva edificacion,

a4 MATERIALES, TEXTURA Y COULOR
Searan los exstanies Siempre gque no se encuantran resenados en |

nohas de Enunacion de mpacios Negatvos de tas presentes Norm;
dethendo en caso de reessirocluracion ampliacion en aluara, o
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4.2 TEXTO MODIFICADO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE LA HIRUELA.

Se adjuntan a continuacion las siguientes paginas de las Normas Subsidiarias de La

Hiruela, una vez cambiadas tras la presente modificacion:

- Paginas 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109, referidas al
articulo 11.1.9, sobre Condiciones Estéticas de la Ordenanza de Nueva

Edificacion.

- Pagina 112 referida a los articulos 11.2.4 sobre Obras Permitidas y
11.2.8. sobre Condiciones de Volumen, ambos de la Ordenanza de

Conservacion de la Edificacion tradicional

- Pagina 114 referida al articulo 11.2.8. sobre Condiciones Estéticas de la

Ordenanza de Conservacion de la Edificacion tradicional
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I A5 9 8% 3 9 2 1 9 1}

C. Huecos

1 COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS
MISMOS

Seran en general de proporcidon verucal o cuadrada
pudiendo, puntualmente y de modo excepcional,
a2CCunnT en  akguno de ellos otras lormas que se
conjuguen con el resto de los huecos y con el resto de
la arqunectura tradicional

Los huecos no podran imerrumpirse por lora
muros, tabiques u otros selementos de parti
semejanles :

- La distancia del hueco en las medianeras sera ct
minimo la de la mitad de la anchura del hueco.

T.'I:'

Los huecos de los balcones seran asimismo
proporcian vertical

b7 I *"'“E - Cada balcon abarcara un soélo hueco
. . 1 vuelo ma«imo sera de 30 cm., con las siguier
l t excepciones

Si I distancia de la lachada al frente permi
opuestio en calle o callejon es menor de S m.
s¢ podran lorimar balcones con vuelo sobrn
plano de fachada, permitiendose, en sSu Ci
huecos rasgados hasta el suelo proteg
mediante anlepechos

La longitud de los balcones sera la del hu
pudiendo sobresalir lateraimente el umbral de
mismos una dimensién mayor o igual a 30 crr
debiendo existir entre uno y otro una distai
minima de 60 cms.

. El canto maximo visto del vuelo sera de 15 ¢
si es de fabrica y revoco ¥y de 10 cms. ma
canto de la viga gue lo sustenta si se realiz:
madera.
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& % 89 3 2 9 L 2

- Las soluciones tradicionales de balcon, con las cuales
\ deben conjugarse las nuevas edificaciones son las
siguienies.
. Sin vuelo
7 . Con pegueno vuelo y proteccion de fundicion
“\ ‘ “ . Con pequefio vuelo de wvigas de madera y
proleccion de madera

Se permitira la instalacién de los balcones cuan-
do se deje una altura libre inferiora 3,00 m. en la

-—'r“l via publica, siempre que se justifique la no afecta-
“ i cion del vuelo al trénsito rodado. )

808 il Se contemplara esta posibilidad como excepcional,
L, debiendo ser justificada expresamente en cada uno

de los casos, en funcién de que las condiciones
preexistentes de altura del forjado de planta prim_era
y del resto de elementos estructurales no permita
otra solucién en altura para la instalacion.
Igualmente se justificara si procede, las cond_if:iones
de proteccién del vuelo del balcén y su afeccin so-
bre el cumplimiento de la legislacién sobre accesibi-
lidad, supresion de barreras arquitectonicas y utiliza-
cion de espacios publicos.

- Las puertas de acceso a los edilicios tendran asi
mismo piropoaicion vertical
Las puenas de acceso a garajes o almacenes
tendran proporcion vertical o cuadrada no pudiendo
supera los 3 menwos de anchura y debiendo
compongrse con €l resto de los huecos. ya sea como
resullado de una obra de reforma (en Cuyo Caso se
ordenara acorde a la disposicion de huecos
existenle} o como proyeclo de nueva planta

- Se profnbien expresamente las swguientes
disposiciones de huecos

Proporcon honzontal de huecos

Huecos ipo bandera

Owras disposiciones generales de huecos con
proporciones distintas a la vertical o cuadrada,
escepluando puntual y excepcionaimetne huecos
singulares que justtiguen su inclusion y su
adecuacion al enlorno.

. Terrazas corndas, exieniores y las relranqueadas.
respecto a la linea de fachada. Anlepechos mMacizos
o de superficie continua (incluido vidrio)

2. DINTELES ¥ RECERCADOS DE HUECOS

Se adecuaran y séran sensiblemente iguales a las
soluciones tradicionales de la arquitectura del lugar

in2
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pudiendo introducir pequenas variaciones o
reinlerpretacionas con el espirilu de integracion debido,
entendiendo por soluciones tradicionales las
siguienles

. Con jambas enterizas, dinlel y wvierteaguas o
peana

Con jambas paridas. dntel y vierteaguas
peana

Con sgua' proporcon de sakente sobre Las jamibas
de dinlel y vieneaguas

Con distinia proporcion en el salente lateral sobre
las )ambas del dintel y viertzaguas

. Con dintel diferenciado unicamente

- Se prohibe expresamenie las sguientes solucones
de recercado de huscos

Huecos con recercado o dinlel de revoco

Huecos st recercago diferenciado o sin dintel
dilerencrado (punualmente en hueccs que
excepoonalmente no  Iengan una compaosicion
tradicional podran no manilestarse)

3 CARPINTERIAS

- Todas las carpinienias seran de una o mas hogjas,
abatbles © basculantes Quedan expresamenle
prohibidas las carpinterias correderas

Las campinienas de los hecos de garage podran
reahzarse con cualquier sistema de apernura.
quedando sin electo las condiciones del apartado
anterior

- Queda prohibido que las puertas de planta baja,
sean de acceso a garaje, a parcela o a la edificacion,
abran hacia la calle, sobresaliendo de la alineacién
oficial exterior, invadiendo el dominio publico.

Las carpinlerias e¢xtenores se situaran a haces
imermedios de la seccion del muro de fachada, justo
en contacto con el recercado de madera exterior.

- En los accesos a locales publicos, en caso de ser e-
xigido por el CTE, las carpinterias se abatiran hacia
el exterior, disponiéndose retranqueadas del muro
de fachada de tal forma que no invadan en el barri-
do de apertura el espacio publico de la calle o plaza.
En este caso quedaran sin efecto las determinaciones
del parrafo anterior.
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- Las soluciones adoptadas seran sensiblemente
iguales a las tradicionales, pudiendo introducirse
pequenas variaciones siempre con espiritu  de
integracion en el medio, y previo informe justificativo
de excepcionalidad emitido por los servicios técnicos
del Ayuntamiento.

- Se entienden como soluciones tradicionales las
siguentes:

* Para acceso a edilicios

entablados rudimentarios de maderas verticales,
sujetas medianie clavos con tres o cualro listones
horizontales colocados en su parie poslerior.

. una sola puera dividida horizontalmente

. una sola puerta enteriza.

—_

=

* Para acceso a almacenes y garajes

2 pueras enlerizas.

2 puertas, una de ellas dividida honizontalmenie

. 2 puerlas, una de ellas incluyendo en una de las
hojas otra de menor ftamano dividida
hornizomalmente.
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* Para venlanas
divididas en dos ¢ tres cuadranles por cada hoja
. sin dwison alguna

* Para contravenlanas

. enterizas de lablazén verical de una sola hoja o
dos hojas

REREN
8 - Las carpinlenas seran uniarias para 1odos 10s muros

del edihcio. no pudiendo allerarse en pare del
mismo

Las relormas Que #n 50 €aso se reabcen en parte del
carram=--nis - s huecos. Jdeberan respetar a2
morlciogia de la mayona de las existentes en el
nismo. si eslas se adecuan a la presente norma  En
caso de: no adecuarse en alguno de los supuesios y
solo en este caso. se podra vanar la morfologia,
debiendo presentar para la congcesion de hcencia un
alrado del edilicio a escala mimma 125 con la
carpintena  propuesta para tode el memona de
matenales. y el consentimiento expreso del reslo de
los propietarnios o inguilinos. La concesion de icencia
conllevara la obhgacidn de alenerse al modelo
presentado para las ftuturas transformaciones de
todas las carpintenas

- Se prohiben expresamente, 1as siguientes soluciones
de carpimleria

. puertas con cuarterones
coniraventanas con cuarterones
. puertas de garaje con cuanerones
. persianas enrollables con capialzado empotrado
o sin empotrar,

- Para la solicitud de la correspondiente Licencia de O-
bras, se debera aportar un plano especifico de Memo-
ria de Carpinteria en que se indique: materiales, medi-
das, composicion, aperturas, sistema de oscurecimien-
to, protecciones y recercado del hueco.

4. PROTECCIONES Y REJAS
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- Seran de formas sencillas sensiblemente iguales a
las soluciones tradicionales siempre con espintu de
integracion  en el medw. pudiendose realzar en
reliculas rectangulares o cuadradas

- Se entanden como morofologia y composicién
tradicionales las soluciones, sefaladas al margen

- ﬂ La seccion de los barroles sera cuadrada,
g2 il reclangular o redonda
et W i .
== ]
! . ; f La solucwon construclhiva sera de lora pasanle o

P ] remachada. como las solucwones tradicionales, o
bien soldada en cuakquier disposikcion que respete
y senlegre con ¢l medo

Las repas no podran sontesalr del planc de
fachada

Se prohiben expresamente las siguiantes soluciones
de prolecciones y rejas

Composiciones dilerentes a trazados vericales y
honzomales en relicula rectangular o cuadrada

Composiciones henzaontales
Formas curvas o diagonales en la composicion

5 MATERIALES TEXTURA ¥ COLOR DE HUECOS,
RECERCADOS. CARPINTERIAS Y PROTECCIONES

Los malenales y texluras seran sensiblemente
iguales a los tradicionales, pudiéndose introducir
pequenas vanaciones o reinlterpreiaciones con el
espintu de integracion debido.

a) Recercado de huecos

- Se podraN untlizar olros malenales que los que a
continuacion se exponen, siempre que estén
tolalmente acordes con el medio.

. Madera

. Piedra de gneis o pizarra

. Dintel de madera y jambas de grandes bloques
de piedra

. Dintel de madera y jambas de piedras mas
pequehnas

. Acero cortén
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- Se prohibe expresamente el recercado de revoco,

saliente o no del. muro.

b) Carpinierias

- Los matenales, lextura y color de las carpinienas
trataran de adaptarse a las ftradicionalmente
empleadas en la zona, recomendandose la
utilizacion de madera.

- Se permitan de los siguientes matenales:

- Madera
PVC
Alumimo lacado
. Hierro de perfil grueso laminado en frio

- Se permiten todos los colores, excepto el blanco y
los colores puros, siempre que sean unitarios en
todo el edificio, o el cambio, en su caso, suponga
bien la adaptacion a la mayoria de la mayoria de la
carpinteria, bien el cambio de color en todos los
huecos del edificio, o bien - si el resto de los
huecos no se adaptan a la presente norma - otro
color de los permitidos. En este ultimo caso, se
debera aportar con la solicitud de licencia,
documento de aceptacion expresa de todos los
propietarios inquilinos del inmueble del color
elegido para futuras transformaciones del resto de
las carpinterias.

- Se prohibe expresamente el aluminio en lodos sus
acabados excepto el lacado.

c) Protecciones

- Los matenales. 1exturas y color de los cerramientos
y prolecciones deberan ser unitarios para todo el
edilicio. quedando sujetos a las  mismas
especilicaciones para su modificacion expuestas
en el aparnado anterior.

- Los maltenales seran los tradicionalmente utilizados
en la zona. o aguéllos otros que se adapten o
integren tolalmente @n el medio, y sean adecuados
a la morologia que se elige.

- Se entiende por maleriales tradicionales ios
siguientes

. para barandillas, madera y el hierro forjado

. para regjas. el hierro lorjado
. para contraventanas, la madera
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- Se prohiben expresamernie los siguienies
materiales.

. aluminio en cualquier acabadg
. cnislal o similar para barandillas.
.PV.C.

- El color de las rejas y barandillas, cuando sean de
forja o metalicas, sera negro, forja o acero cortén.

D. Cerramiento de muros y vallas

T - Los cerramienlos de parcela (lapias o cercas) seguwan
T s las condiciones del capitulo de muros de fachada.
pudiéndose utiizar ademas la construccion de cercas a
base de mamposleria intercalada con piedras dispuestas
vemcalmenie

A partir de 1 m. de construccion en la lorma antenormente
indicada se podran instalar elemenlos de madera o
metdlicos pintados en 1onos oscuros, prohibiéndose el
aluminio en toda su gama, el P.V.C., los malenales
plasticos o las terminaciones metalizadas o brillantes

La altura total del cerramiento no superara los 2,00 m.,
permitiéndose levantar pilastras para la fijacion de los
elementos mas ligeros. Las anteriores magnitudes de
altura se mediran verticalmente desde la rasante oficial
de la acera o, en su defecto, desde el nivel del terreno
existente en contacto con el muro de cerramiento, y se
cumpliran en todos los puntos de su desarrollo realizando
banqueos si, para cumplirlo, fuese necesario.

E. Elernentos salientes: toldos, marquesinas. anuncios,
banderines y elementos sobre cubiertas

1 TOLDOS

- Los toldos podran instalarse unicamente en los locales
comerciales y en planta baja

Unicamenle se podran inslalar en calles en las que la
anchura mimnima en cualquier punio del frenle de
. manzani que pernenecen sea iqual o supenor a 6 m

El vuelo maximo sera de 1.80 m  La allura mimma
desde el punto mas bajo sera 2.00 m y la anchura
maxima sera la de 20 cm. a cada lado del hueco que
protege. no superandose en ningun caso los 3 m. de
largo.

- Se permiten los colores lisos y rayados Se
recomiendan los colores crudos o rayados en los
exiremos.

- Se prohiben expresamenle las siguientes siluaciones

Los toldos de matenales plaslicos y brillantes

. Los toldos con nervaduras intermedias
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2. MARQUESINAS

- Las marquesinas deberan adpatarse ambientalmente
al caracler de la zona, debiendo por tanto ser
elementos umicos y puntuales en una edificacion, no
repetidos para cada hueco ni extendidos a lo largo de
las fachadas Unicamente podran instalarse en los
acceasos principales

- El canto sera como maximo de 10 cm. La estructura
serd independiente de los forjados de la edificacion,
seran desmontables sin alteracién sustancial del
edilicio y preleriblemente metalicas

3. PLACAS

- Las placas o anuncios deberan ser individualizados,
no sobrepasaran de las lachadas mas de 3 cm., se
siluaran sobre los huecos de planta baja y no
sobrepasaran la anchura de éste. No podran ser
piezas luninosas en masa; la iluminacién podra ser
extlenor y onentada hacia el carlel o hilo de neén.

- Las pmezas auxihares necesarias para las
instalaciones, cajas de alarma, buzones. elc, se
siuaran siempre a haces inleriores del muro de
fachada y en composicion con la misma.

- Los aparatos de aire acondicionado, extractores,

parabdlicas o cualquiera otros aparatos a instalar en

la fachada de los edificios y visibles desde la via
publica, deberan situarse dentro del plano de fachada,
nunca interrumpiendo la carpinteria de los huecos,
ocultandose con elementos de carpinteria que cumplan
con las condiciones estéticas especificadas para esta

Ordenanza.

- Esta dltima solucién se incorpara al plano de memoria

de carpinteria.

4 ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS

- Los elementos destinados a instalaciones trataran de
adecuarse al entorno, pudiendo insialarse aqueéllos
imprescindibles para el funcionamiento normal de la
edilicacion siempre que no provoquen volumenes
sobre ella no justlicados tales como el deposito de
agua, cuerpos para alojar molores o aire
acondicionado. elc.

- Las chimeneas deberan tener forma preleriblemente
troncopranudal, construidas al modo tradicional,
pudiendose ulihzar revocos, enfoscados y pinturas en
1ONDS 1e11050s Se pueden mlercalar hdadas de
L23niio S0 1:p0 1ear (aregular; de un  Sois 1oNo oo
de arcilia natural {sin pgmentaciones diferentes)
Tambien se pueden utihzar tejas para su
construccion

Se prohiben expresamente los malernales brllantes y
maetalizados tipo alurmirio galvanizado o anodizado.

- Se prohiben paneles solares de cualquier tipo en
la cubierta.
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Dicho proyecto unitario debera reflejar la envolvente de toda la unidad
edificatoria fijando las caracteristicas urbanisticas y de composicion del
conjunto que cada uno debera respetar a la hora de acometer obras.

- Asuncion expresa y formal ante notario o inscrita en el Registro de la
propiedad por parte de los propietarios, del deber de edificar segtn el
Proyecto aprobado.

11.2.5 Condiciones de la parcela

La parcela sera la existente, que contenga a la edificacion. Se permite la
agregacion de parcelas que contengan una misma Unidad Edificatoria o edificio.

11.2.6 Edificabilidad

La edilicabiidad serd. en general, la existente en el momento de Ia aprobacion
delinitiva de estas Normas. no obstante. se podran efectuar los siguientes
cambios

- Ajustes en la allura de piso en aquellas planias que no cuenien con una altura
minima de 2,30 m_y siempre que se permila en las condiciones de volumen
eslablecidas para esla zona de ordenanza

Elevacion de una planla sobre la baja, s se permile en las condiciones de
volumen establecidas para esla zona de ordenanza y asi se relleja en el plano
de Regulacion de Alturas de la Edilicacion y siempre que se lrate de
proyectos unitarios sobre Unidades Edificatornias completas.

- No se permilen amphaciones por debajo de la planta baja de la edificacion.

11.2.7 Condiciones de posiciton de la edificacion

Las alineaciones y lineas de fachada de la edificacion seran las existentes en el
momento de la aprobacion delinitiva de estas Normas Subsdianas, no
pudiendo refranguearse o avanzar sobre ias trazas de las fachadas actuales.

11.2.8 Condiciones de volumen
A, Altura de la edilicacion.-

La altura de la edificacion sera como regla general, la existente en la fecha
de: aprobacion dehinitiva de las presentes Normas Subsidiarias

Si se efectuase una ampliacion o reestructuracion, en el proyecto unitario,
en la unidad edificatoria completa, el nimero de plantas permitido sera el
que se sefiala en el plano de Regulacion de Alturas de la Edificacion.

Unicamente podrian realizarse obras de ampliacién y reestructuracion
que conlleven el conseguir otras alturas de las existentes cuando en el
proyecto unitario se realicen en unidades edificatorias completas y asi
se permite en el plano de Regulacion de Alturas de la Edificacion de
estas Normas. En todo caso, la altura de cada planta sera diferente segun
los siguientes casos:
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S se precisara, ineludiblemente por razones constructivas, algun cambio en
la cubrnicion, para adaplarse a las colindantes o a la propia edilicacion, las
nuevas cubriciones se regiran por lo establecido en la ordenanza de Nueva
Edilicacién para las cubierias

11.2.9 Condiciones estélicas
A. Cubilertas

1. FORMA.

- La composicion de la cubierta sera la existente dado el espiritu de
mantemimienio que praside esla zona de ordenanza

- En el caso de poderse electuar acluaciones destinadas a incrementar el
numero de plantas o la allura de piso de las edificaciones, las cubiertas
deberan mantenerse y reconstruirse (una vez eliminados los elemenios
resefiados de las presentes Normas), con idéntica inchnacion vy
morfologia de aleros que la primitiva.
En el caso de poderse construir una segunda planta elevando por tanto
la cubncion de toda la wmidad edilicatoria, s ineludiblemente se
necesitara punlualmente algun cambio en la longitud. pendiente, forma
de los taldones de cubierta o cualquier otro aspecto que pudiera
conllevar la elevacion iolal de la cubierta, este cambio se realizara
adaptandose, lanto al resto de la cubnena que permanezca invanable,
como a las determinaciones que para las cubriciones se expresan en el
Articulos 11.1. By 11.1.9 de la ordenanza de Nueva Editicacion.

2 ALEROS -
Los aleros seran los existentes siempre que no estén incluidos en las
ftichas de Eliminacion de Impaclos Negalwos, en el momenio de la
Aprobacion Definitiva de las presentes Normas Subsidianas
- En caso de que se elecluen obras de reestructuracion o amphacion en
allura, los aleros deberan reconstruirse del modo tradicional en el que
se hallaban antes de la intarvencion

3 HUECOS -
- Se permtiran abrir huecos para ventilacion e iluminacion en el mismo
plano de cubierta, que armonicen con los de fachada. Su tamafo no su-
perara los 0,80x0.80 ms, debiendo estar unos de otros separados 1,25
m. como minimo.
En cualquier caso tendran la misma inclinacion del faldén al que se abren.
La separacion a la medianera o esquina debera ser como minimo de 1,25
m. La separacién al borde inferior del faldén, y la cumbrera, sera como
minimo de 2,5 m, medidos en la direccion de la pendiente de |la cubierta
La superficie total de huecos serd como maximo 1/3 del total del faldon.
La necesidad de |la apertura de estos huecos sera excepcional, debiendo
ser justificada expresamente en cada uno de los casos. Incluso en el
caso de huecos en faldones con fachada a via puablica.
Los vidrios utilizados no seran reflectantes
Mo podran sobresalir del plano de cubierta.
Los colores de las carpinterias deberan armonizar en cromatismo con
los del material de cubricion.
La superficie maxima total de huecos sera de un hueco por cada 20 m2
de faldon de cubierta, pudiéndose permitir justificadamente mas huecos
segun la distribucién de los bajo cubierta, hasta un maximo de 1/3 del
faldon

4 MATERIALES. TEXTURA Y COLOR
- Seran los existéntes siempre que No se encuentran resenados en las
fichas de Ehminacion de Impactos Negativos de las presentes Normas,
deblendo en casco de reestrucluracion ampliacion en allura, ruina

nminente , eatc, utilizarse los mismos maleriales de demmbo
completandolos en su caso con otros de idéntico material, textura y
color

114
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ANEXO:
INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL,
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTES INF/0058/2018

Con fecha 20 de julio de 2018 se emite informe por la Direccion General de Patrimonio Cultural,
Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes en la que se sefiala que la presente Modificacion
Puntual debe ajustarse a las siguientes condiciones:

1. Cualquier actuacién que afecte a los bienes competencia de esta Direccidn General debera ser
informado y autorizado por la misma.

2. Se encuentra en fase de tramitacion e informado favorablemente por esta DGPC la
modificacion del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio. En los bienes
afectados por esta modificacion del Catdlogo y hasta su aprobacién definitiva, seran de
aplicacién las condiciones de altura, volumen y otras que sean mas restrictivas y acordes con la
protecciéon del patrimonio cultural, entre las contempladas por las NNSS y la citada
modificacién del Catdlogo.

El resto de condiciones son recogidas directamente en el texto del documento de la Modificacidn
Puntual.

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE VIIVENDA Y
REHABILITACION 25/18

Con fecha 21 de mayo emite informe favorable la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacidn
25/18, y sefiala que las actuaciones que incluyan la apertura de huecos en los faldones de cubierta
en inmuebles que cuenten con proteccién individualizada de cualquier nivel en el Catalogo de
Bienes Protegidos sera necesario el informe del Area de Proyectos y Obras de la Direccién General
de Vivienda y Rehabilitacion.
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